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N° 3236-SD
- 7 (01-2013)
Cy @internet-DGFiP

N°11137E*Og Liberté + Bgalité + Fraternitd
erté + Egalité « Fratern
DEDslifuc/Irlq%’é §pﬁ£{?ﬁes RAPUBLIQUE FRANGAISE CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION

Formulaire obligatoire
Décret du 14 octobre 1955, art. 39

N° de la demande :

Déposée le :

Demande de copie de documents ¢
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

Références du dossier ! ... X 4o 80

M...am.e..Luc.BQ&ERI.‘(.SELARL,LARQB‘E‘RI..el.A.s.s.qq.'lés.).....m....,....,.
Avocat

.B,.rue Lalande -.BP.60145

A compléter éventuellement dans le cadre d’une demande
complémentaire de formalité faisant suite & une demande de 01004 ROURG.EN.BRESSE.CEREX
renseignements.
0] @ .
L Adresse courriel ! gelan@avasatseansel-hourg.com
N . JEPOSEE lE

Reéféronces du dossior Téléphone : 04,74,24.77.66.20100171... C1ED. (G D)

A BOURGEN BRESSE..... 4. »1e 130712020

Service de dépét :

Signature

Copie des documents :

- nombre de bordereaux d’inscriptions demandés : 0 x 6 € = €

- nombre d’états descriptifs de division, de modificatifs ou de réglements de copropriété

demandés : 0 x 30 € = €
- autres documents demandés : _;} _x 15 € = Ule
Frais de renvoi = 0,00 €
[&] réglement joint ] compte usager TOTAL = i g

MODE DE PAIEMENT (cadre réservé & 1’administration)

7] numéraire

[[] chéque ou C.D.C.

[] mandat

[] virement

[] utilisation du compte d’usager : QUITTANCE :

Le service de la publicité fonciére est requis de délivrer un(e) :

[=] copie
[[1 demande spéciale prévue par le § 2 de P’article 41 du décret du 14 octobre 1955

des documents ou formalités désignés ci-aprés.

(Y Demande & souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de la publicité fonciére du lieu de situation de I’immeuble pour lesquels les documents sont demandés,
O Identité et adresse postale,
@ Uniquement pour les usagers professionnels.

i T 1/2
MINISTERE DE L' ECONOMIE
ET DES FINANCES



Mélanie
Crayon


N° 3236-SD
(01-2013)

Ne° I\,Ia ture{ dl.l docur'n.ent - Date de la formalité Volume Numéro
(bordereau d’inscription, saisie, publication)
Acte de dépbt de Maitre Michel QUENOUILLERE- Notaire &
1 |MORDELLES en date du 18/11/2003 24/12/2003 2003P 8710 et 8711
Acte de dépbt de Maitre Michel QUENOUILLERE- Notaire a
2 |MORDELLES en date du 30/01/2004 10/03/2004 2004P 1545
3
4
5
6
7
8
9
10

CADRE RESERVE A L’ADMINISTRATION

[0 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépbt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :
[[] demande irréguliére en la forme {71 défaut de paiement
] demande non signée et/ou non datée (] défaut d’indication de la nature du renseignement demandé
[ autre :

[T REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére certifie qu’il n’existe, dans sa documentation :
[J aucun document ou formalité.

[1 que les documents dont copies sont ci-jointes dans un état comportant i obages/ formalités.

1.9 [oA( 2o &
Pour le service de la publicité fonciére,

le conptable des fnances PUBUBHiques
Chantal LEGRAND

le

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I’informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée s’appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés du service de la publicité fonciére, un droit d’accés et un droit de rectification.
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Droit de timbre
payeé sur état

i

1
{Autorisation du 1¥ Septembre 1934)

nomo

REF. TV

L'AN DEUX MILLE TROIS,

Le Dix-Huit Novembre,

A MORDELLES (llle et Vilaine), 25 avenue du Maréchal Leclerc. pour
Monsieur Alfred TRINQUART et Madame Gilberte HOUDUSSE née PICQUET.

A CHAVAGNE (Iile et Vilaine), 14 rue du Champ Fleuri, pour Madame
Marguerite PICQUET née DEPAIS,

Maitre Michel QUENQUILLERE. notaire & MORDELLES. 25 avenue du
Maréchal Leclerc. soussigngé.

A requ le présent acte authentique a la requéte de :

A-

- La société dénommée "OMNIUM DI CONSTRUCTIONS.
DEVELOPPEMENTS, LOCATIONS" par abréviation "0Q.C.D.L.". société par
actions simplifiée, au capital de trois millions euros (3 000 000.00 €). ayant son
siége social 8 RENNES (llle et Vilaine), 2 place du Géndral Giraud. immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de RENNES et identifiée sous le numéro
SIREN 739 202 166. —~

Ladite société est representée par ;

Monsieur Alfred TRINQUART. domicilié & RENNES. 2 place du
Général Giraud.

Agissant au nom et comme mandataire de :
Monsieur Michel GIBOIRE. domicilié 8 RENNES. 2 place du Général
Giraud.

En vertu d'une procuration quil lui a donnée suivant acte sous

signature privé en date 8 RENNES du 7 novembre 2003. dont Foriginal est
demeuré annexé au présent acte.

]
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Dans laquelle procuration. Monsieur Michel GIBOIRE a agi en sa
qualité de Président du Directoire de la société. foncfion a laquelle il a ot
nomme aux termes d'une délibération du Conseil de Surveillance en date du

26 décembre 2001. et ayant tous pouvoirs a l'effet des presentes en veriu de
- - ) ladite délibération.
<

w
L]

- La société dénommée "LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS S.A."

N par abréviation "LOCOSA". société par actions simplifice. au capital de cing cent
) z\,{\/\\ mille euros (500 000.00 €). ayant son siége social i RENNES (Ille et Vilaine). 11
T L’q‘j") galerie du Théatre. immatriculée au registre du commerce ot des sociétes de ®
- - 7 RENNES et identifiée sous le numéro SIREN 335 015 970. = -
Ladite société est représentée par : -
. Monsieur Alfred TRINQUART. domicilié a RENNES. 2 place du
Général Giraud.
é< 3/ ’ Agissant au nom et comme mandataire de :
/l/y Monsieur Michel GIBOIRE. domicili¢ a RENNES. 2 place du Général
Giraud,

En vertu d'une procuration quil lui a donnée suivant acte sous
signature privé en date 4 RENNES du 7 novembre 2003. dont I'original est
demeuré annexé au présent acte.

Dans laquelle procuration. Monsieur Michel GIBOIRE a agi en sa
qualité de Président de la société. fonction a laquelle il a ét¢ nomme au
termes d'une délibération de I'Assemblée Gensrale Extraordinaire de la
société en date du 26 décembre 2001, et arant tous pouvoirs a l'effet des
présentes en vertu des statuts de la société -~
- Les sociétés O.C.D.L. et LOCOSA agissant au nom et en qualité de seuls )
- membres de la société en participation dénommée "0.C.D.L..-.OCOSA"

constituée aux termes d'un acte sous signatures privées en date 8 RENNES du lor
. avril 1989 enregistré 4 la recette principale de RENNES-SUD fe 26 wril 1989
folio 60 bordereau 260;4.
Lesdites sociétés ou leurs représentants ci-apres dénommés “le lotisseur”.

B-
- Madame Marguerite Marie Frangoise Louise DEPAIS. Retraitec.
- . demeurant 8 CHAVAGNE (Ilte et Vilaine), 14 rue du Champ Fleuri. veuve en

uniques noces de Monsieur Jean Pierre PICQUET. non soumise a un pacte civil de
- . solidarité.

5 Née 28 CHAVAGNE le 19 avril 1910.
ik

A De nationalité francaise. g _
- oo Y A ce présente.
L i’.\_} RN - Madame Gilberte Marguerite Frangoise Picrrette PICQUET. Retraitée,
g ATa . demeurant 3 CHAVAGNE, 14 rue du Champ Fleuri. épouse de Monsicur Emule
V&7 5% Pierre Marie HOUDUSSE,
fr \' Ly ‘\ < Née éQOVEI'\J (Ille et Vilaine) le 19 juin 1932, o
L as i De nationalité frangaise.
. :\ } “ -

i
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A ce présente.

Agissant solidairement entre elles. ci-aprés dénommées "les consorts
PICQUET-HOUDUSSE".

Observarion
¢~ Fusion-absorption de la société QCODIM par la société 0.C.D.L.

Suite aux opérations de fusion ci-aprés décrites I'ensemble des biens et
droits immobiliers ayant appartenu a :

La société dénommée "OFFICE DE CONSTRUCTION DIMAEUBLES"
par abréviation "OCODIM". société par action simplifice au capital d'un million
deux cent dix mille euros (1 210 000.00 €). avant son sidee social & RENNES. 2
place du Général Giraud. immatriculée au registre du commerce et des sacictés de
RENNES sous le numéro 781 626 377. - société absorbéc -

Sont désormais la propriété de la société dénommée "OMNIUM DE
CONSTRUCTIONS, DEVELOPPEMENTS. LOCATIONS" par abréviation
"0.C.D.L.", requérante aux présentes. - société absorbante -.

Ces opérations sont relatées dans les formalités chronologiques ci-apres
rapportées :

1° - Réunions du Directoire de la société OCODIM. en date des 12 juin et
25 juillet 2003,

2° - Réunion du Directoire de la société "0.C.D.L." du 25 juillet 2003.

3° - Réunion du Conseil de Surveillance de la socidte OCODIM.

4% - Réunion du Conseil de Surveillance de la société O.C.D.L..

5° - Projet de fusion en date du 18 juin 2003.

6° - Avis du projet de fusion dans le journal LI'S PETITES AFFICHES
numeéro 20 du 21 juin 2003,

7° - Assemblée Géndérale Extraordinaire de la sociéié OCODIN en date du
ler septembre 2003.

8 - Assemblée Générale Extraordinaire de la société O.C.D L. en date du
fer septembre 2003,

9° - Avis de dissolution de la société absorbée dans le journal d'annonces
légales LES PETITES AFFICHES le 19 et 20 septembre 2003.

10° - Avis d'augmentation de capital de la société absorbante.

Cette fusion est devenue définitive le ler septembre 2003, date  laquelle le
patrimoine actif et passif de la société OCODIM s'est trouvé transmis & la socicte
0.CD.L..

Cette transmission a €1€ constatée aux termes d'un acle de dépot de pisces -
fusion dressé par Maitre Eric MALLEVRE. notaire associ¢ a RENNES. le 14
octobre 2003. dont une copie authentique est en cours de publication notamment
au deuxiéme bureau des hypothéques de RENNES

Ceci _précise. le présent acte qui est divis¢ en trois parties comprend les
stipulations et les titres suivants :

- Dépdt de pieces suite au jugement rendu le 4 juillet 2000 par le Tribunal de
Grande Instance de RENNES et 4 l'arrét de la Cour d'Appel de RENNES en date

[}
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du 26 mars 2003

- Dépbt de piéces du lotissement dénommé "Domaine des Clétures”
- Dispositions communes aux conventions visées aux titres I et I1.

Cl)DEPOT DE PIECES SUITE AU JUGEMENT RENDU LE 4 JUILLET 2000 PAR LE
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE RENNES ET A L'ARRET DE LA COUR
D'APPEL DE RENNES EN DATE DU 26 MARS 2003

EXPOSE

[ - Originairement. les parcelles situées & CHAVAGNE, au licudit "Les
Cldtures”. alors cadastrées section ZL numero 74 gd'ol sontssues les parcelles 71,
numéros 100, 110 et 111) et numéro 75 appartenaient aux consorts PICQUET-
HOUDUSSE par suite des faits et actes suivants :

* Communauté PICQUET-DEPAIS

Acquisition - Acte requ par Maitre André METAYER. alors notaire a
MORDELLES. le 11 décembre 1941. transcrit au bureau des hypothéques de
RENNES le 14 février 1942 volume 996 numéro 42,

* Déces de Monsieur Jean Pierre PICQUET

Monsieur Jean Pierre PICQUET, né & MORDELLES fe 24 novembre 1908,
demeurant en son vivant 8 CHAVAGNE. au lieudit “La Croix Blanche”. époux de
Madame Marguerite DEPAIS. est décédé en son domicile le 235 juin 1945, ainsi
quil est constaté aux termes d'un intitulé d'inventaire dressé par Maitre André
METAYER. alors notaire 8 MORDELLES. le 5 septembre 1943,

* Opérations de remembrement concernant la parcelle cadastrée section 71,
numéro 74

Proces-verbal de remembrement en date du 1o Juillet 1963, publié au burcau
des hypotheques de RENNES [e 16 juillet 1963 volumic RR4 page 46
~

I - Rappel des faits extraits littéralement du Jugement rendu le 4 juillet 2000
par le Tribunal de Grande Instance de RENNES

"Suivant promesse synallagmatique de vente passée par acte sous seing
privé en date du 13 octobre 1995, Madame Veuve PICQUET et Madame
HOUDUSSE ont vendu a la Société L.R.Y. souhaitant v réaliser une opération de
lotissement. des parcelles de terres dune surface totale de 7 ha 66 a 23 o

cadastrées section ZL Numéros 74 et 75. situées 4 Cl IAVAGNE au leu-dit Les
Clotures. .

Les vendeurs excluaient expressément de la surface précitée une surface de
3250 m2 environ que lacquéreur s'engageait & incorparer ces parcelles dans
Farrété de lotissement et a viabiliser & ses frais exclusifs avec des prestations en
tous points identiques aux autres lots du lotissement

Cette vente éuait conclue sous conditions SUSpensnes  not
l'obtention de I'autorisation de lotir."

(o)

“L'acte prévoyait que. dans le cas ob les conditions suspensives ne seraient
pas réalisées & l'expiration d'un délai de trois ans (13 octobre 199
resterait en vigueur mais que le vendeur pourrait mettre

a

damment de

3). la convention
Facquéreur en demeure de

[ERE
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prendre une décision. ce dernier devant faire connaitre sa réporse dans le délai
d'un mois & dater de la réception de la lettre recommandés

Par lettre recommandée du ler février 1999 avec accusé de réception,
Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE ot dénonce la convention de
manicre définitive en se considérant déliées de tous cngagements a Pégard de fa
Société L.R.Y. au motif que les conditions suspensives n'etaient pas levdes et Yue
la Société L.R.Y. n'était pas en mesure de leur remeture les lots s iabiliscs ®

Par actes des ler juin et 27 juillet 1999. la Société 1.R.Y. a assigné Madame
Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE devant le Tribunal de Grande Instance
de RENNES pour faire dire et juger parfaite la vente que {ui ont consentic
Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE  suivant Promesse
synallagmatique de vente du 13 octobre 1993.

Les deux assignations ont €1¢ inscrites au deuxiéme bureau des hy pothégues
de RENNES .

- T'une le 3 aolit 1999 volume 1999P numéro 4820, .+ —

- l'autre e 3 aotit 1999 volume 1999P numéro 4821

Le jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de RENNES fe 4
Juillet 2000 a constaté la caduciié de la promesse de vente en date du 13 octobre
1995 et débouté la société demanderesse de toutes ses pretentions.

La société L.RY. a interjeté appel de cette decision. Aux termes d'un aredt
en date du 26 mars 2003. la Cour d'Appel de RENNES @ confirmé le jugement ¢n
date du 4 juillet 2000 et débouté la société L.R.Y. de toutes ses prétentions Cet
arrét n'a fait 'objet d'aucun pourvoi ainsi que le confirme le certificat delivee par la
Cour de Cassation qui demeurera ci-joint et annex¢. _.

HI - Aux termes d'un acte requ par Maitre Michel QUENOUILLERE.

3 Totaire soussigné. le 19 mai 2000. publi¢ au deuxiéme bureau des hy potheques de

‘e .

,)‘HOL'DUSSE ont vendu au lotisseur notamment Tes parcelles  situdes

{RENNES le 15 juin 2000 volume 2000P numéro 3372 les consorts PICQULT-
4
‘CHAVAGNE. au lieudit "Les Clotures”. cadastrées section ZL. numero 75 et 100,
moyennant un prix payé complant et quittancd audit acle,

IV - Proces-verbaux de cadastre

1°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre publié au deunieme burcau
des hypotheques de RENNES. le numéro 75 de la section ZL d'une contenance de
quarante sept centiares (Q0ha.00a.47ca.), le numéro 100 de la section 71, dune
contenance de sept hectares trente sept ares vingt deux centiares (07ha 37a.22¢a ).
le numéro 119 de la section ZI d°

——

Qe contenance de sept ares trente Jeus centiares
(00ha.07a.32ca. et le numérg la section ZL_d'unc contenance de cinquante
trois ares zéro trois centiareS—(00ha.33a.03ca.) ont &1& réunis pour former l¢
numeéro 214 de la section ZL d'une contenance de sept hectares. quatre vingt din
huit ares zéro quatre centiares (07ha.98a.04ca.).

2°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre publi¢ au deuniéme burcau
des hypotheques de RENNES. le numéro 214 de la section 71 d'une contenance

1
"
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[§)

de sept hectares quatre vingt dix huit ares 2éro quatre centiares (07ha.98a.040a ) a
été divisé et remplacé par
- le numéro 215 de la section ZL d'une contenance de s

1
I
I
I
]

$ept ares cinquante
cinq centiares (00ha.07a.55¢a.).
I - le numéro 216 de la section Z1. d'une contenance de SEpL ares cinquante
{ - i quatre centiares (00ha.07a.54a.).
T A - le numéro 217 de la section ZL d'une contenance de SEPLAres cinguante

Y/ quatre centiares (00ha.07a.54a.).
- le numéro 218 de la section ZL d'une contenance de sep
cinq centiares (00ha.07a.55ca.).
- le numéra 219 de la section ZL d'une contenance de sept hectares soixante
sept ares quatre vingt six centiares (07ha.67a.86¢a )

—

JAres Cill(.] Winte

V- Aun termes d'un acte regu par Maitre Michel QUENOUILL ERE. notaire
soussigne. le 18 novembre 2003, Ie lotisseur a regu 4 titre d'echange des consorty
- PICQUET-HOUDUSSE. requérants aux présentes  'rmmeudle  situé 4

ZN{?Z{Q,J} CHA\"AG}‘F.. au lieudit "Les Clotures”, cadastré section 7L numéro lll.. en
: contre-partie des immeubles cédés par lui situés coalement o CHAVAGNE. au

&

t oA ) lieudit "Les Clatures”, cadastrés section ZL numéros 215,216, 217 et 218,
o R "Cet échange a ¢té fait sans soulte ni retour. o T
ng:ﬁ Une copie authentique de cet acte sera publide au deuxieme bureau des
- hypothéques de RENNES avant ou en méme temps que le présent acle.
" ' Enfin. aux termes mémes de I'acte dont s'agit. lcs co-¢changistes se sont
G o ’ L respectivement désistés de l'action en répétition qui powrvait résulter & feur profit
f—‘aﬁ} . \J\,en vertu de l'article 1705 du Code Civil pour le cas d'ev iction.
LWhTY Ay '
~N
- Aot Cet exposé terminé. il est pass¢ au dépat de pieces de la maniere suisante .
A -~
- @ DEPOT DE PIECES _

Le lotisseur et les consorts PICQUET-HOUDU SSE ont PAr s présentes
déposé a Maitre Michel QUENOUILLERE. notarre soussigne. et Font requis de
metire au rang de ses minutes 4 la date de ce jour pour qu'il en soit délivré wus
extraits ou expéditions quand et 4 qui il appartiendra .

~ - la copie du jugement du 4 juillet 2000 rendu par le Tribunal de Grande
= Instance de RENNES,
~ - la copie de l'arrét de ta Cour d'Appel de RENNES en date du 26 mars
—— 2003,

- Poriginal du certificat de non pourvoi délivré par le Greftier en Chef de Iy
Cour de Cassation le 5 novembre 2003.

Lesquelles pi¢ces sont demeurées ci-jointes ot annexées aprés mvorr &8
revétues d'une mention d'annexe par le notaire soussigné.

Voulant par le dépét de ces pidces que les mentions d'assignations soient 5)
sans objet et ne produise aucun effet, .

1 1K I 1 - ' .

i
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1 - DEPOT DE PIECES DU LOTISSEMENT DENOVME "DOMAINE DES CLOTURES"
ETC.. _-

H1 - DISPOSITIONS COMMUNES AUN CONYENTIONS \ ISEES
AUXTITRESLET 1
PUBLICITE FONCIERE -

Une copie authentique des présentes sera publiée au deuxieme bureau des
hypothéques de RENNES.

MENTION ET COMMUNICATION
Mention des présentes est consentie partout o besoin sera.

Communication pourra en étre donnée a tout intéressé qui aura. en outre, la
possibilité d'en demander expédition ou extrait a ses frais.

FRAIS

Tous les frais. droits et émoluments relatifs au présent acte seront a la
charge du lotisseur.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites. s'il y avait leu, élection de
domicile est faite en 'Etude du notaire soussigng.

Dont acte sur quatorze pages

Le lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de
ceiles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné.

Aux lieux et date indiqués en téte des présentes.

Et le notaire a lui-méme signé.

Approuvés :
Renvois......: Un
Mots rayés: Trois
Chiffres raves ; /
Lignes rayées: Deux
Barres tirées

dans Jes blancs: /



——e PROCURATION

LE MANDANT :
Madame Marguerite Marie Franceise Louise DEPAIS. Retrairde, demeurant
a CHAVAGNE (lile er Vilaine). 14 rue du Champ Fleuri. veuve en uniques noces
de Monsieur Jean Pierre PICQUET. non soumise 4 un pacte civii de solidariid,
Née a CHAVAGNE le 19 avril 1910.
e De nationulité frangaise.

Préalablement aux présentes, expose ce qui suit :

o Exposé
Madame Marguerite PICQUET née DEPAIS et Madame Gilberte
. HOUDUSSE née PICQUET sont propriétaires de divers terrains situés sur la

Commune de CHAVAGNE (llle et Vilaine). sur lesquels porte un arrété de lotir
numéroté LT 3507602 D 30011 déliveé le 30 décembre 2002 par Monsieur le
Maire de ladite Commune ; ces parcelles constituant le lotissement dénommé "Le
Domaine des Clotures”. Cet arrété de lotir et l'ensemble des pigces du lotissement
seront déposées au rang des minutes de Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire
a MORDELLES, 25 avenue du Maréchal Leclerc.

Ceci exposé. Madame Marguerite PICQUET née DEPAIS constitue pour
son mandataire spécial :

Madame Gilberte HOUDUSSE née PICQUET. Retraitée. demeurant &
CHAVAGNE (lle et Vilaine). 14 rue du Champ Fleuri,

A qui elle donne pouvoir de. pour elle et en son nom :
Régulariser l'acte de dépdt des pieces du lotissement "Le Domaine des
‘ Clotures” et tous actes de dépéts de pidces relatifs au lotissement ci-dessus
désigné.
==ioiz Aux effets ci-dessus. passer et signer tous actes. élire domicile. substituer et
“““““““ généralement faire le nécesszire.
Voulant et entendant que la signature des actes en vue desquels les présentes
sont établies vaille bonne et valable décharge au mandataire.

Fait 8 CHAVAGNE, v
Le A% Nevwdie 2003 . e

Ne pas omettre de dater en
faisant précéder la
I signature de la mention A
"BON POUR POUVOIR" \h 37(\
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PROCURATION

LE MANDANT :

Madame Marguerite Marie Francoise Louise DEPAIS. Retmitée, demeurant
& CHAVAGNE ¢lHle et Vilaine), 14 rue du Champ Fleuri. veuve en uniques noces
de Monsicur Jean Pierre PICQUET. nen soumnise & un pacte civil de solidarité,
Née d CHAVAGNF le 19 avril 1910,
De nationalite frangaise.

. Prealablement aux presentes. expose ce qui suit :

Exposé

Madume  Marguente  PICQUET née DEPAIS of Madame Gilberte
HOUDUSSE née PICQUET sont propriétaires de divers terrains situds sur ja
Commune de CHAVAGNE (llle et Vilune). sur lesquels porte un arréte de lotir
numéroté LT 3307602 D 30011 deliveé le 30 décembre 2002 par Monsieur le
Maire de ladite Commune ; ces parcelles constituant le lotissement dénommé "Le
e Domaine des Clotures”. Cet arrété de Jotir et l'ensemble des pidces du lotissement
seront déposées au rang des minutes de Maitre Michel QUENOUILLERE. notaire
4 MORDELLES. 25 avenue du Maréchal Leclere,

I

Ceci exposé. Madame Marguerite PICQUET née DEPAIS constitue pour
son mandataire spécial :

I Madame Gilberte HOUDUSSE née PICQUET. Retmitée. demeurant a
CHAVAGNE (llle et Vilaine). 14 rue du Champ Fleuri.

) A qui clle donne pouvoir de. pour elle et en son nom -
o Régulariser lacte de dépot des pieces du lotssement "Le Domaine des
Clowres” et tous actes de depdts de pidces relatifs au lotissement ci-dessus

désigné.
. Aux effets ci-dessus. passer et signer tous acies. slire domicile. substituer et
genéralement faire le nécessaire.
Voulant et entendant que la signature des actes en vue desquels les présentes
son« établics vaille bonne et valable décharge au mandataire.

Faita CHAVAGNE, s
I Le AT Neruadlae. 2003 . S
Ne pas omettre de dater en ~ s
fanant preceder s RN
= = signature de la meation P NV .
"BON POL.R POUVOQIR" ;’/-\ " >
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o’ . L(r
N \,a\
\\r
—ctrm me— A ey B ;ﬂ":
s (_“o.l\'\k“‘

[
mi




- — -

mn
i

41

LE SOUSSIGNE,

Mansieur Michel 6IBOIRE, domuciié & RENNES, 2 Place du Général &wroud, gissant en qualté de :

Présdent du Directowe de ki socété dénommée "OMNIUM DE CONSTRUCTIONS,
DEVELOPPEMENTS, LOCATIONS" par abréviction *0.C.D.L." socréré per actans senplifée au copital de
Tros Milbons dEures, (3.000000 dEures), ayent sen siége socwal & RENNES (THe-et-Viane), 2 Place du
6€énéral Graud, mmatrculée au regestre du commerce et des socé1és de RENNES et wdentifeée ou SIREN sous
le numéro 739 202 166

Fanction & loquelle d a é1¢ nommé oux termes d'une délibératon de FAssemblée Générale
Extraordinaire de la sockété en date du 26 Décembre 200! et ayant tous pouvors & ['effet des
présentes,

Et de Présdent de k socété dénommée "LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS S.A.° par
abrévatior: LOCOSA™, sockté par actions simplifiée au caprtal de Cing Cent Mille Euros, (500.000Euros), ayunt
son sige socxal & RENNES (Tile-et-Viline), 11 Galerse du Thédtre, mmatriculée ou regstre du commerce et
des sock tés de RENNES et dentifiée sous le numéru de STREN 335 015 970.

Fonction & loquelle 1l a €16 nommé aux termes de FAssemblée Générale Extroordinae de la
sockté en date du 26 Décembre 2001 et ayant tous pouvorrs & I'effet des présentes

Les sociétés OCODIM et LOCOSA agssant au nom et en qualité de seuls membres de ko socété en
participation dénommée OCOL-LOCOSA constituée aux termes d'un octe sous sgnctures privées en date &

RENNES du I™ Aveil 1989 enregstré & lo recette pricpale de RENNES-SUD e 26 Avml 1989, Falo 60,
Bordercy 260/4,

Préclablement aux présentes Monsieur Miche! GIBOIRE, es-quohté, expose _g qui st
EXPOSE

La socété OCDL-LOCOSA est propriétare de divers terrains situés sur la Commane de CHAVAGNE
(Tlle-et-Vilame), sur lesquels elle a obtenue un arrété de ot portant le Numéro LT 3507602 D 30011 délvré e
30 Décembre 2002 par Monsieor le Mare de ladite Commune, ces parcelles consttuant le lonissement
déncmmé “Le Domaine des Clitures”, Cet arrété de lotir et 'ensemble des pieces du lotssement seront é1é

déposés au rang des mnutes de Maitre Miche! QUENOULLIERE, Notame & MORDELLES, 25 Averne du
Narechol Leclere,

CECT BXPOSE, Monseeur Miche! GIBOIRE, es—qualité consttue pour ses mandatores

Morsieu. Alfred TRINQUART ou Xaver FOSSEY. domicilés & RENNES, 2 Place du 6€énéral 6vaud ou
a défaut tous clercs de Fétude de Mattre Miche! QUENOULLTERE, Notare & MORDELLES. 25 Avenue du
Maréchal Leclerc, avec foculté d'agir ensemble ou séparément,

A LU'EFFET DE :

~ VENDRE 4 I'emmble, aux charges et conditions que mandatare Jjugera convenables et telles qu'elles
résulteront des compromis de vente passés entre ki socété OCOL-LOCOSA et tous acquéreurs du lotssement
"Le Domcine des Cltures”,

En conséquence et notamment :

Sgner les actes outhentique de vente des terrains & batir dépendant du lotissement c-dessus désgré,

Salherter et obtene tout document d'urbanisme,

Seuserire Toute déclaratian préalable d'mtention d"aléner de fogon & purger fous droits de préemption
o4 autres:

Etoblr la désgration compléte et V'orgine de propriété desdds biens, fare toutes déclarations
relatves aux locatians, stpuler toutes servitudes;

Pocer I'épugie o'entrée en jouissance:
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S tipuler que fe prix sera payable comptant @ la sgnature de F'acte authentxque de vente:

Reconnaitre, 51l y o heu, tous paiements antéreurs, 1 .sevar 2 prix en principal €t mtéréts, consentir
toutes subrogations,

Oblger le consttyant & toutes goranties et ou rapport de toutes justifications, manlevdes et
rodations;

Céder et transparter, avec ou sans garanne, tout ou parte du prix de vente, toucher le prx des
tronsports, accepter de acquéreur toutes garonhes mobiléres et mmobiléres qu pourraient étre données
pour assurer le paement du prix de vente ainst que le trunsport de toutes ndemnités d ‘assurances:

Fawe toutes déckrations d'état cvil, fiscales ou autres, déclares notemment comme le conshtuant e fart .

Que les siéges socaux sont en France,

Qu il n'exsste de son chef aucun obstacle ni aucune restriction d'ordre légal ou controctuel & la libre
dsposition de I'mmeuble vendu, par suire d'interdiction, de fallite de réglement judioaire, de dation de
consell jucicawre, de confiscaton totale ou partielle de ses buns, d'existence de droit de préemption ou de
aulre rason,

Que {'mmeuble est libre dz tout prilége immobilier spécial et de toute hypothéque conventionnelle,
Judcarre o légale

Fawre toure affemations prescrites parla lot relatvement & la smeérité des pric de vente,

A défaut de paement et en cas de difficultés quelconques, exercer toutes poursurtes contramtes et
diligences nécessaires,

De toutes sommes reques, donner quittance, reconnaftre, s'il y a beu, tous paements antérieurs et
sgner *outes décharges de responsabilité a cet égard ; consentir mertions et subrogatians totales ou partielles
aves ou sans garantie, anst que toutes hmitatiors de privilége ef toutes antériorités ; faire mainlevée pure et
swple, avec désistement de tous droits de prvilége, hypothéque, action résolutorre et autres et consentw 4 la
radation entiére et défirtive de toute inscriptions de privilége de vendeur et autres et de toutes sases,
oppositions et autres empéchements quelcongues, le teut avec ou sans constatation de paement . remetire tous
titres et pakces ou obliger le constiruant & leur remuse,

- REGULARISER ['acie de dépst des peéces du lonssement « Le Domaine des Cldturess et tous actes
de dépdis ce pices relatrs au lotssement ci-dessus désgné,

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandatare sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il oura fair
en vertu du présent mandat par le seul fait de ks remuse entre les mas du mandant du montant du prix qu'd
aura touché, ou de son solde, & I'occasion et dars I'exécution de ce mandat, remise qut sera constatée par un

smple regu, lequel sl ne contient cucune réserve empartera de pleir droit décharge du mardataire, sans qu'd
st besomn & cet égard d'un écrt spécul,

Awt effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domucile, substitver et généralement farre le
nécessore.

Fart d RENNES,

Le 07 Novembre 2003

ney
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04 Juillet 2000

iére Chambre

N R.G. " 99/02231
AFEAIRE -

S.ALL.RY.

C/

Marguerite DEPAILS vcuve
PIQUET

Gilberte PIQUET épouse
HOUDUSSE

-

P

COMPOSITION DU TRIBUNAL LORS DES DEBATS ET DU
DELIBERE

PRESIDENT : Bruno CREPIN, Vice-Président

GREFFIER : Marie-Lise CHAUVET

DEBATS

A l'audience pubhique du 22 Mai 2000

JUGEMENT

En premicr wssort, Contradictoire,
prononcé par Monsieur CREPIN |,

& "audience publique du 04 Juillet 2000 |
date indiquée i !'issue des débats.
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ENTRE -

DEMANDERESSE :
S.A. L.R.Y.

35-37 Bd de ia Tour d'Auvergne
35000 RENNES

représentée par Me Patricia BAUGEARD, avocat postulant
Me Roger PAGE, avocar plaidant

N SES :
Madame Marguerite DEPAIS veuve PIQUET
18 rue du Champ Fleur:.
33310 CHAVAGNE
représentée par Me Louis GAUTIER. avocat plaidant
Madame Gilberte PIQUET épouse HOUDUSSE
14 rue du Champ Fleuri.
35310 CHAVAGNE

représentée par Me Louis GAUTIER, avoca plaidant
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EXPQSE DU LITIGE

Suivant promesse synallagmauque de vente passce par acte sous seing prive en date du
13 ociobre 1995, Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE ont vendu 2 la Seciéte
LR.Y souhaitant y réaliser une operation de lorissement, des parcelles de terres d'une surface
totale de 7 ha 66 a 23 ca cadastrees secuon ZL Numéros 74 et 75, situées 3 CHAVAGNE au
heu-dit Les Cldwres St S

Les vendeurs excluatent expressement de la surface précitée une surface de 3 250 me environ
que I"acquéreur s'engageait a incorporer ces parcelles dans I'arrété de lotissement et & viabiliser
4 ses frais exclusifs avec des prestations en tous points identiques aux autres lots du lotissement

Cette vente érait conclue sous conditions suspensives notamment de 'obtenuon de
I'autonisation de lotir

La vente était consentie movennant le prix de dix francs hors taxe le meétre carre son
733 730 Francs Le surplus etait converti en I'obligation pour I"acquéreur de viabuliser fa panye
du terrain canservé par le vendeur ct ce, de telle maniére que qutre lots & batir puissent y étre
réalisés.

L'acte prévoyait que, dans le cas ou les canditions suspensi es ne seraient pas réahsees g
- e p yait que, P ? '
Vexpiration d'un délai de trois ans (13 octobre 1998), Ia convention resterait en vigueur mas
que le vendeur pourrait mettre I'acquereur en demeure de prendre une décision, ce derruer
devant faire connaitre sa réponse dans le delai d'un mois 4 dater de la réception dz la letire
recommandée

Par letre rccommandée du ler févner 1999 avec accusé de réception.
Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE ont dénoncé la convention de manere
définitive en se considerant déliées de tous engagements & 1'égard de la Sociéte L RY au monf
que les conditions suspensives n'etaient pas levées et que fa Société LRY 0'éait pas en
mesure de leur remetire les lots viabilises

Par lettre recommandée du 25 fevner 1999 avec accusé de réception, la Société L RY a fa
savois qu'elle contestait la position de Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE o
leur a notifié sa décision de renoncer aux conditions suspensives ct de se rendre acquereur de
{'ensemble foncier consideré

Par lettre recommandée du 04 mars 1999 avec accusé de reception, Madame Veuve PICQUET
et Madame HOUDUSSE rappelient a Ia Societe LR Y que le prix convenu était decompese
en deux branches. I'une expnmee en numerarre, ['autre en une obligation de faire

Par lettre recommandee du 16 mars 1999 avec accusé de réception, la Socteté LR Y replicae
avoir renonce par courtier du 23 fex~er 1a% conditions suspensives stipulees dans son seu!
wiéréts ot rappelle 2 Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE que l'acie
authentique régulansant fa vente doit éire signé dans les deux mois de la réception de <o
cournier soit au plus tard fe 02 mai 1999

Lo/
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Par coumner ea date du 31 mars 1999, Iz Sociéte L R Y informe Maijire BOLLOC'H. Nozare
a CUICTEN, rotaire designe dans la promesse sy nallagmatique de vente, pour erabli: $'acie
authentique, avorr renonce au benéfice des congitions suspensives et lui demande de régulanser
1a vente

Par actes des ler juin et 27 juillet 1999, la Sociéte LR Y assigne Madame Veuve PICQUET
et Madame HOUDUSSE devant le Tribunal de Grande Instance de RENNES pour .

- dire et juger parfaite la vente que lui ot consentie Madame Veuve PICQUET &
Madame HOUDUSSE suivant promesse synallagmatique de vente du 13 octobre 1995

- dire et juger que Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE seront tenues de se
rendre en 'etude de Maitre BOLLOC'H, Notaire a GUICHEN, pour régulariser {a veate cans
les quinze jours & compter du jugement 3 intervenir et ce, sous astreinte de 10 000 F par jour
de retard ;

- dire que, a défaut, la convention sera résolue et Madame Veuve PICQUET o
Madame HOUDUSSE seront condamnées a lur verser une somme de 700 000 F a titre de
dommages-intéréts ,

- condamner Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE 4 lui verser une indemrite
de 30 000 F sur le fondement de I'article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile |

- ordonner I"exécution provisoire du jugement a intervenir |

- les condamner aux entiers dépens. i

Par conclusions récapitulatives signifiées le 20 septembre 1999, auxquelies il convieat de
se réferer pour un expose des faits et des moyens de droit en vertu des dispositions de
Parucle 455 du Nouveau Code de Procédure Civile, Madame Veuve PICQUET e
Madame HOUDUSSE demandent, sur le fondement des articles 1 170, 1174 et 1176 du Code
Civil, de

- constater la caducite de la promesse de vente ,

- subsidiairement, au cas ol la vente serait jugee parfaite, en prononcer la nultité ,

- de condamnner la Société L RY 4 leur verser une indemnité de 30 000 F sur le fondement de
Particle 700 du Nouveau Code de Procédure Civile ainsi qu'aux entiers dépens

Elles exposent
-quesila Societe LR Y a pn renoncer aux conditions suspensives stipulées dans sor
intérét, cetie renonciation n'a pas eu pour consequence de faire renoncer
Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE la coadition de viabilisaton
stipulée en leur faveur si bien que, pour que la vente soit parfaute, il aurait fallu que la
Société L R Y. exécute son obligation |
- Que la Socdié LRY opretend acheter la toralité des terres  de
Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE alors que ces demieres on:
toujours exclu expressément 3 250 m* de terres R
- que la promesse est caduque puisque la vente n'a pas été régularisée dans les deux
mois de la levée des conditions suspenstves stipulées en faveur de fa Societe LR Y |
- que la vente n'a pas éié régulansée dans le delar de deux mois suivant la notificanian
de Ja position de la Société LR.Y ,
- qu’enfin, si I'on considére que {a vente est parfaire du seul faut de la renonciation de
laSociéé LRY aux conditions stipulée~ !ars son interdt, cela revient a subordonner
la conduion stipulce dans I'ntérér de Madame Veuve PICQUET et Madame
HOUDUSSE a la decision de 12 Societe LR Y ce qui constitue une condition
potestative entrainant ia nullite de la promesse de vente

-~
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Par conclusions récapitulatives significes le 11 février 2000, auxquelles it comvient e <c
+:..¢r pour un exposé des fans et des moyens de droit en vertu des dispositions de I'artucie 45 »
du Nouveau Code de Procedure Civile, la Sceiéte LR Y maintient ses demandes

Elle expose

- que les conditions suspeasives contenues dans la promesse ont éte stipulées
uniquement en sa faveur et qu'elle pouvait ¥ renoncer pour rendre la vente parfare |
- que 1a promesse de vente n’était pas caduque le 13 octobre 199§ puisque I'acte
prévoyait qu'elle se poursuivait tant que les vendeurs n'avaient pas mis la Socete
LRY. endemeure de faire valoir sa position, ce qu'elle  fait dass le délaj imparti par
le contrat , - la promesse n'est pas davantage caduque du fan de I'mpossibiie de
foumir aux acquéreurs des lots viabilisés puisque la viabilisation des lots conserves ne
constituait pas d’une condition suspenstve en faveur des vendeurs mais une simple
modalué de paiement du prix, ce prix étant fixé 2 10 F le m?,

- que les vendeurs ne peuvent pas non plus arguer de la caducité de la promesse au
molif que la vente n’aurait pas été régularisée dans les deux mois de la levée de la
condition suspensive puisque ce sont les vendeurs eux-méme qui se sont opposés 1 ce
que la Soctete LRY contacte le notarre aux fins de regulacisation ,

- que la promesse ne peut étre nulle au motif qu'elle comporterait une condition
potesiative qui résulterait, selon les vendeurs, de ce que la viabihsation d'une partie du
termain serait interdépendante de obtention par la Sociéte LR'Y d'une autorisation de
lotir laquelle n’aurait pu étre délivrée que pour autant que 2 Sociéze L RY aurait
accompli des démarches dans ce scas, puisque la Sociéte LR Y ne pouvait demander
d’autorisation de lotir tant que le Conseil Municipal n'avai pas pns l2 décision d'etabsr
le plan d’ensemble ;

- qu'enfin, Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE son: de mauvaise foi
puisque, le 27 mai 1999, elles ont adressé & la commure de CHAVAGNE une
déclaration d'intention daliéner leurs terres moyennant le pnx de 895 836 F

MOTIFS DE LA DECISIOY

A sa page 2, article 2, la promesse de vente stipule « que le vendeur exclura de la surface de
7 ha 66 a 23 ca environ et de la vente, une surface de 3 250 m* erviron, doat il restera
propriétaire afin de permettre & I'acquereur d'y anénager quatre parcelles.Que I'acquéreur,
comme condinon des présentes, s'engage & incorporer ces parcelles dans 'arréié de
lonssement et a les viabiliser a ses frars exclusifs avec des prestations en tous pont dentiques
aux autres lots du lotissement »,

La promesse contient donc une condition expresse en faveur des vendeurs et & charge pour
I'acquéreur de la remplir, & savoir, la viabilisation de la parcelle par eux réservee

De plus, 2 sa page 3, article S intitul¢ “CONDITIONS PARTICULIERES DE VENTE", l'acte
supule «Ainst qu il est enonce en 2. cn Uexposé qui précéde. une narue du prix de lz preserte
vente sera convertie en [ 'odligation pour I 'acquéreur de v.untiser le terramn conserve par e
vendeur, et ce, de telle mamére que puissent y étre réalisés quatre lots de terrmn: a bitr .»
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L'acte faisant reference 4 1a condition precnss, § est par conséquent manifestc que les vendeurs
a‘ont accepté la vents que sous la condraon expresse de viabilisation de fa parcelle reserves co
que confimic le préambule de fa convention qui enonce  « Les consorts PIC QUEIDEPA,.

ant indiqué & la Soctétz LRY qu'ils sont disposés a vendre ce werram pour au: 5 NeApT R

prartie du prix sout convern en la viabilisation de la fraction du terrain par eux résere oy

A son article 6 intule “PRIN™, I'acte dispose que 2 vente est consentie ef acceptés movernan: ¢ ¢
fe prix de dix francs hors taxe le meire casre ef que le surplus est converti en I'obligation pou:
V'acquéreur de viabiliser la partic du terraun conserve par le vendeur et ce, de relle maruere que
quatre lots 3 baur puissent y éire reahses

Dés lors que les parcelles réservees ne pouvaient pas érre viabilisées, la Société LR Y ne peu
sérieusement prétendre pouveir acquenr la totalité des terres (incluant lesdites parceiies dor:
les vendeurs entendaient expressément rester propriétaires) moyennant le puiement du pro
global de dix Francs hors taxe te metre carré

La promesse stipulant que, aprés I'expiration du délai de trors ans (13 octobre 1998),
I"acquéreur, mis en demeure par les vendeurs de prendre une décision, devait faire savoir 31l
acherait sans réserve aux conditions prévues dans ['acte ou s'd se desistait puremen: et
simplement, 'alternative était simple

- soit la Société LR.Y payart le pnx aux conditions prévues dans 'acte c’est 4 dire, d’une pan,
par le paiement de la somme de 733 730 F et, d’autre part, par la remise des quatre parcaies
viabilisees ;

- soit elie se désistait

Etant dans I'impossibilite de remetire aun vendeurs des parcelles viabilisées (pour des monds
qui n’ont méme pas & tre analyses), ia Societé LR Y ne pouvait que se desisier

La promesse de vente est par consequent caduque et il convient de débouter la Societé L R Y
de toutes ses demandes

Succombant, la Soctete L R.Y sera condamnée a payer & Madame Veuve PICQUET et
Madame HOUDUSSE, sur le fondement de I'article 700 du Nouveau Code de Procedure
Civile, une indemnité qu'l ne pacait pas inéquitable de fixer 4 § 000 F

DECISION

Constate la caducité de la promesse synallagmatique de vente du 13 octobre 1995
Déboute la Société L RY de toutes ses demandes |

Condamne la Société L R ¥ & payer a Madame Veuve PICQUET et Madame HOUDUSSE
une indemmité de § 000 F sur le fondement de I"article 700 du Nouveau Code de Procedure
Civile,

Condamne la Société L.R.Y aux dépens et autonise la SCPA « ~2TIER, FAUGERE.
RI:ZCIPO:\', BERTHELOT-PARRAD, Avocats associds au Barreau de RENNES, sur iz
fondement de I'aricle 699 du Nouveas Code de Procédure Civile, 2 tecouvrer directemers
contre clie ceux dont elie a fait I"avance sans avorr regu provision

ey -
LE GREFFIE% LE PRES[D&WT-
/S '
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31,e3 2003 0§:25 FAX 0280781070

Premitre Chambre A

ARRET No.1 23
R.G : 00/05040

GROUPE LAUNAY
INTERVENANT AUX LIED
ET PLACE DE LA SOCIEYE
LRY.

(o]
Mme Marguerite  DEPAIS
veuve PIQUET

Yime Gilberte FIQUET épouse
HOUODPUSSE

Confirmation
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CHAUDET BREBION + FAUCERE QGoozse07

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

COUR D'APPEL DE RENNES
ARRET DU 26 MARS 2003
Gl gt

COMPOSITION DE LA COUR LORS DU DELIBERE

Moasieur Jean Paul DABOSVILLE, Présidet,

Madame Maric-Frangoise TREMOUREUX, Conseinr.-r.

Mme Aong TEZE, Conseilles, —
- . <e-‘\( el

GREFFIER : 2 28 pavmbie. 2003

DEBATS : z

A I'uidience publigue du 04 Décembre 2002

devant Monsizur Jean Paul D&BOSWLLE, magistrat Tapporiar, tesant sevl
l'audience, tans opposition des représentants des partics, et qui a readu compte
m délibéré collégial

ARRET :

Contradictoire, prononcé par Monsieur Jeun Paul DABOSVILLE, Président,
4 Faudiegce publique du 26 Mary 2003, aprés prolangation du délibéré

heRh

APPELANTE :

GROUPE LAUNAY INTERVENANT AUX LIEU ET PLACE DE LA
SOCIETE LRY,

29, Boulevard de la Tour d'Auversne

35000 RENNES

repriseatée par Ja SCP GAUVAIN & DEMIDOFF, avoués
Me PAGE Avocat

INTIMEES -

Madame Masguerite DEPAIS veave PIQUET
14 nye du Champ Fleurd
35310 CHAVAGNE

representée par la SCP CHAUDET & BREBION, avoués
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Madame Gilberte PIQUET épouse HOUDTUSSE
14 rue du Champ Fleuri
35310 CHAVAGNE

Teprésantée par la SCP CHAUDET & BREBION, avoués -
Me BERTHELOT PARRAD Avocat des inrimés
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I-FAYTS ET PROCEDURE

Considérant que suivanr promesse synallagmarique de vente pasée par
acte sous ssing prive du 13 octobre 1995 les consorts HOUDUSSE-PIQUET se¢
sont engagss & veadre & la société "LRY™ (“la société ), pour une opération de
lotissement, des parcelies de terre d'une surface totale de 7 hn 66 a 23 ca, don:
étaient exchis eaviron 3250 m? restant |2 propriété des vendeurs, que ['acquérerr
devait incorporer au lotissement et visbiliser

Que arguant de ce que les conditions suspensives stipulées pour [2
réalisation del’opératior avec remise des lots viabilisés n'avaient pas été levées dans
Ie. delai de trois ans convenu A cet effet, les consorts HOUDUSSE-PIQUET or:
déntracé 1a convention par une letire du ler Svrier 1999 ;

Que sur I'action de "Iz suctét2* e Tribunal de Grande Instance de
RENNES a, par jugement du 4 juillet 2000 ;

- copstaté [e caducité de [a promesse de vente
- débouté I demanderesse de touies ses prétetions

- alloué sux défendaresses la somms de 8 000 F sur le fondement de
I'article 700 du nouvesu code de prociédure civile

~ copdamné "la soclété” aux dépems ;

Que “la soctérd” s interjoté appel de cette décision ; qu'elle sollicie
en définitive 1a Cour de :

Vu 'article 1184 alinéa 2 du code civil,

- réformer

~ dit= que les consorts HOUDUSSE-PIQUET oat commis une faute
en dénongant unilatéralement 1a pramasse de vente et en vendantI'ensemble foncier
3 un de ses concorreats

- lzs condamner au paiement d'une somme de 106 718 € en
dommages-intérdts, d'une indemnité de 4600 € sur Iz fondement del'article 700 ¢t
aux dépens ;

Que les consorts HOUDUSSE-PIQUET demandeat do :

- cotstater et en tant gue de besoinjuger cadeque la promesse de vente

Se.t . M3YXAND4TACS LSRLARAREN TR~ LTIRO  FnsensTe
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- débouter “la société”
subsidiairement,
- pronoacer la mufllitd ds {a vanre

eatoute hypothése, condamner "/a soctdrd i teur verser a somme de
4 573,47 € en veru de V'article 700 du nouvean code de prucadure civile, et aux
dépeas ;

Que pour plus ample exposé des fuits, de la procédure, des prétentions
ef des moyens il sera réferé au jugsmens entrepris ginsi qu'aux deraires écritures
des-parties ;

- DISCUSSION
1°) Sur Je pdncips] :

Considérant que selon d"exactes ésondiations au regard des données
du dossier le premier juge a reppelé I'économie de Ia convestion d'origine et la
chronologie du litige ;

Qu'ilsera seulement rappelé, en tant que de besoin, que les partias ont
convem, entre autres dispositions,

- d'unz clause selon taquelle “Je vendewr exclura de fa swface de 7 ha
66a 23 ca erde la vents una supface de 3250 m* dont l restera propriétaire, afin
de permetire & | 'acquérenr d'y cnénager quctre parcelles”, sous condition de les
Incorporer dags Pacrété du lotissezment et de les viabiliser & ses frais exelusifs

- Oe diverses “conditions suspensives™, au profit del'acquéreur, telies
que l'autorisstion de lotir et le non exercice d'un droiz de préemption

- d'un prix de cession de 10 F hors taxes le ;? goit 733 730 F, le
surplus €ant “convern en I'abligation par l'acquérer de viabiliser Iz parne du
ferrain conservée per le vandaur, de fagon que quarrs lots a batir putssent y étre
realisés™

- d'un délai de trois ans pourla réefisation des conditions suspeasives,
& ['issue duqued fa convantion resterait ea vigueus,mais que fo vendeur pourrait
mettve |"ecquéreur endemeure “'de prendre wne décision, soit] ‘ochat sans réserves
aux conditions ci-dessus, soit le désistemens pur er simpls ™ ;

Considérant qu'il est constezr qua le projet de lotissement n"a pu &tre
rajisé parce que, selon les termes mécies de ses conclusions, “la socreré. . 5'est
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CHAUDET DREBION ~ FAUGERE

rouvée dans l'impassbilité de cepossr une autorisatton de lotty dems la mesure ot
lesréglesd urbanisme applicablesd I'ensemble foncier considéré n'ont pas évolus
Javorablement, circonstance qui $'oppose & toute apéranan de latissement ™ ;

Considérant que par une motivation pertinente Ie Tribuna! a dédui; du
préambule et des dispositions de ta promesse relatives sux parcelles conservées pas
Mrae HOUDUSSE e PIQUET, que["acceptation decellzs—ci éait conditicnnée par
leur mise ea viabilité ;

Considérant que, contrairememr & I'argumentation de I'appelante,
I'emprise restant 1a propriétd des vendereases était déterminable, méme st clle n’&ait
pas precisément localisée, puisque Ia partie réservée était & prendre indiffirammen:
& rmison d'un lot de 1000 m? ez de 3 Jots de 750 = & inchure dars [a surface, scloa
I'article S de a convention ;

Quelasociété n’est pas davantage fondée & souteqir que la vinbilisation
du tervain que “les venderesses souhattatent conserver™ n'est qu'unc simple
modelité de paiement du prix alors d'une part que Ia clanse instituée dans P'acte sur
c point €trit expresse et dépourvue & ambiguité, les parcelles étant précusément
exclues de la vente, d'autre part que la valeur de la surface réservée devait Etre
proche en définitive de celle d'un terain & batir, compte teau des travau de viabilité
s'y appliquant, et enfin que I'obligation contraztée par la société constitue une
obligation de faire, ainsi qu'il est objecté 3 juste titre par les intimees ;

Que la réfrence faite aux articles R 213-2 et R 213-5 du code de
I'urbeniscoe est inopérants, eu égard i I"économie de la promesse de vente qui,
comportaqt la stipulation sus évoquée au profit des venderesses, laissait une partie
des pascelles en debors de la cession, de sorte qu'en ces de défaillance de la
condition de mise en violation de ces bieas la société ne pouvait nullement
prétendre, commo elle lo sous-cntend dans ses écriturcs, & acquérir la propricté dc
l'immeuble 2u prix de 10 F le mére cazré ;

Considérant, pour le surplus, que 1"appelante fait état devant la Cour
do ce que les consorts HOUDUSSE-PIQUET auraisat fait preuve d'un
comportement déloyal 4 son égard en vendantI"ensemble foncier & ure concurrente,
malgré la procédure qu'clle avait engagée ;

Mais considérant que la promesse de vente étant devenue caduque
depuis le 15 octobre 1998, les défenderusses étaient en droit de conclure unc autre
vente & des conditions difiérentes, aprés avoir mis en demeure leur co-contractant
inftial de prendre position, 4 partir d'ailleurs de Iz szule possiblité qui résultais de
la situation créce par lo défzut de viabilité des parcelles objat de la copdition ;

Que le jugzment sera en conséquence confirme, saas qu'il y zit liew d=
se prouoncer sur les autres moyens des intimées ;

</
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2°) Sur tes demandes acceysoires et les dépens :

Considérant que succombaxmt en son recours Pappelante sers
condammés aux dépens et déboutée de sz demande surle fondement da Particle 700
du nouveau code de procédure civile ;

Quel'squiré commande d”allover la somme de 2600 etzros aux intimées
pous les frais qu'elles unt sxposés, non compris dans les dépens ;

I - DECTSION

v . PAR CES MOTIFS et ceux du premierjuge,
Conflrme le jugement déférd

Ajoutant, déboute'appelante detoutes ses prétentions etla condamne
sux dépens d'appe] qui seront recouvrés conforrmément A Particle 659 du nouvesu
code de pracédure civile ainsi quau paiemeat d'une somme de 2500 euros aux
intimées ea vertu de Particle 700 du nouveay code de procédure civile,

LE GREFFIER.- LE PRESIDENT.-

atae L oae NITTAW "4 Q CERIOCRARIN TAT-2TLRA CN/ONSTE
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Dossier 20000882

COUR Y CASSATION

Demande de certificat de non pour i N°
(Article 505 du NCPC)

S.C.P. Y.CHAUDET & J.BREBION

Avoués associés

11 galeries du Théatre

B.P. 2562

35036 RENNES CEDEX 3
requiert la délivrance d'un certificat de non pour oi contre la décision contradictoirement
rendue le 26 Mars 2003 (RG 5040°00) par la Iére Chambre Section A de la Cour d'Appel de RENNES et
atteste :

que cette décision a été réguliérement signifide le 24 avril 2003.

Parties & |"instance -

Madame Marguerite PIQUET Née DEPAIS
né(e) le 1 19 Avtil 1910 a CHAVAGNE 35
demeurant 14, rue du Champ Fleuri 33310 CHAVAGNE.

Madame Gilberte HOUDUSSE Née PIQUET /
né(e) le: 19 Avnl 19324 GOVEN 35 de nationalité Frangaise
demeurant 14, rue du Champ Fleuri 35310 CHAVAGNE.

et
Société Anonyme LR.Y.

35-37, Boulevard de la Tour d'Auvergne
35000 RENNES

ptembre 2003
Signatere

218103

Le GREFFIER EN CHEF DE LA COUR DE CASSATION certifie qu™a ce jour aucun poun oi el aucune
demande d"aide juridictionnelle n"ont éte enregistres dans |"affaire susvisee.

CERTIFICAT DE NON POURVO} J/?

2ita PARIS. le
J LE GREFFIER EN CHEF.

I
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Renvoi page 2 :

~/----—-—-— A ce non présente mais représentée par Madame Gilberte
HOUDUSSE. née PICQUET, Retraitée. demeurant & CHAVAGNE. 14. Rue du
Champ Fleuri, en vertu d'une procuration qu'elle lui a donnée sujvant acte sous
signature privé en date 8 CHAVAGNE. du 18 Novembre 2003. dont l'original et
demeuré annexé au présent acte./.

Le notaire soussigné :

- certific conforme a la minute et 2 la copie authentique destinée i rece oir
la mention de publicité fonciére, le présent document hypothécaire. établi sur B
vingt cing pages, et comportant un renvoi. trois mots rayés. deux lignes rayées.

- certifie que l'identité compléte des parties dénommées aux présentes, lui a
€té régulierement justifiée en ce qui concerne la Sociéts dénommée "OMNIUM
DE CONSTRUCTIONS, DEVELOPPEMENTS. LOCATIONS" et la Société
"LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS au vu d'un extrait Kbis. délivré par
Monsieur le Greffier du Tribunal de Commerce et des Sociétés de RENNES.

A Mordelles. le 2 décembre 2003.

Hil
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REPUBLIQUE FRANGAISE

NOTIFICATION DE CAUSE DE REJET

DIRECTION GENERALE DES IMPOTS Le 13/01/2004
CONSERVATION DES HYPOTHEQUES

RENNES 2E BUREAU

2 BD MAGENTA

BP 37

35023 RENNES CEDEX 9

Téléphone : 02 99 29 36 98 Maitre QUENOUILLERE

Télécopie : 02 99 29 36 97 25 AVE MARECHAL LECLERC
Compte BDF : 30001 00682 0000N050028 40 BP9

35310 MORDELLES

Réf. : 2004/ 0041 UG n°1
Affaire suivie par :
M. CAVE Agent C.

Maitre,

Vous avez déposé aux fins de publication (ou d'inscription) le 24/12/2003 sous le n® 2003 D 13470 vol. 2003 Pn® 08710 Ie
document suivant;

DEPOT DE PIECES (CADUCITE D'ASSIGNATIONS). du 18/11/2003 OMNIUM DE CONSTRUCTIONS
DEVELOPPEMENTS LOCATIONS/LOCOSA/CONSORTS DEPAIS PICQUET

La vérification effectuée aprés 'acceptation du dépdt, m'a conduit 4 constater Pirrégularité (ou les irrégularités) suivante(s) :
DEPOT DE PIECES (CADUCITE D'ASSIGNATIONS)
- Défaut de publication du titre. discordance entre les énonciations de F'acte et du titre.
Art. 34 § 3 D. 14/10/55.

Avant T'expiration d'un délai d'un mois. 4 compter de la présente notification, il vous appartient de régulariser le
document. A défaut. la formalité serait définitivement rejetée .

Aux termes de larticle 34 §3 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955, fe point de départ du délai qui vous est imparti
pour répondre i la présente demande est fixé au jour de la notification.

Je vous prie d'agréer, Maitre. V'assurance de ma considération distinguée.

Le Conservateur des hypothéques,

Les dispositions des articles 34,35 ct 36 de la 10i N°78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 Vmformatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent ; elles garantissent pour les
dommées vous concernant. auprés de la conservation des bypathéques, un droit d'accés et un droit de rectification.

Page: 1.
m .

MINISTERE DE L'ECONOMIE
DES FINANCES ET DE L'INDUSTRIE
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Réf. : 2004/ 0041 UG n°1 Annexe
UDn°:1

||

COMPLEMENT
DEPOT DE PIECES (CADUCITE D'ASSIGNATIONS)

T - L'acte de dépbt de piéces-fusion dressé par Me Eric MALLEVRE le 14/10/2003, publié le 22/12/2003 Volume 2003P 8644 a fait fobjet
d'une notification de rejet.

Y e

MINISTERE DE L'RECONOMIE
DES FINANCES ET DE L'INDUSTRIE
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Ha N° 3265|_
Direction Générale des Impbts

Formule de Publication

our I'établissement d'expéditions, copies, extraits d'actes ou décisions judiciaires & publier)
p p p p

2004 DN 2413 Dete : 1O/N3/2004
BUIID{SQU PRDI Vidima 2] PN 1548
HYPOTHEQUES B4YL) . 75.00)

Wl
M\ D DF& € Saliises ¢ 15.00 EUR Dr ity 7SN EUR
TOTAL 30 c

30 JANVIER 2004

DEPOT DE PIECES MODIFICATIF

CHAVAGNE

"Domaine des Clotures"




c-ive timbre
(& sur état

i 1% Septembre 1984)

REF. TV

L'AN DEUX MILLE QUATRE,
Le Bruwke Sanuier,
A MORDELLES (llle et Vilaine), 25 avenue du Maréchal Leclerc,

Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire 8 MORDELLES, 25 avenue du
Maréchal Leclerc, soussigné,

A regu le présent acte authentique a la requéte de :

A~
- La société dénommée "OMNIUM DE CONSTRUCTIONS,
DEVELOPPEMENTS, LOCATIONS" par abréviation "O.C.D.L.", société par
actions simplifiée, au capital de trois millions euros (3 000 000,00 €), ayant son
si¢ge social 8 RENNES (llle et Vilaine), 2 place du Général Giraud, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de RENNES et identifiée sous le numéro
SIREN 739 202 166.
Ladite société est représentée par :
Monsieur Alfred TRINQUART, domicilié a RENNES, 2 place du
Général Giraud,
Agissant au nom et comme mandataire de :

W P



Monsieur Michel GIBOIRE, domicilié 4 RENNES, 2 place du Général
Giraud,

En vertu d'une procuration qu'il lui a donnée suivant acte sous
signature privé en date 8 RENNES du 7 novembre 2003, dont I'original est
demeuré annexé a l'acte de dépdt des pigces constitutives du lotissement
dénommé "Domaine des Clbtures” regu par Maitre Michel
QUENOUILLERE, notaire soussigné, le 18 novembre 2003,

Dans laquelle procuration, Monsieur Michel GIBOIRE a agi en sa
qualité de Président du Directoire de la société, fonction a laquelle il a été
nommé aux termes d'une délibération du Conseil de Surveillance en date du
26 décembre 2001, et ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu de
ladite délibération.

- La société dénommée "LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS S.A."
par abréviation "LOCOSA", société par actions simplifiée, au capital de cinq cent
mille euros (500 000,00 €), ayant son si¢ge social 4 RENNES (Ille et Vilaine), 11
galerie du Thédtre, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
RENNES et identifiée sous le numéro SIREN 335 015 970. - Ph

Ladite société est représentée par :
@ Monsieur Alfred TRINQUART, domicilié a RENNES, 2 place du
Général Giraud,

Agissant au nom et comme mandataire de :

Monsieur Miche! GIBOIRE, domicilié 4 RENNES, 2 place du Général
Giraud,

En vertu d'une procuration qu'il lui a donnée suivant acte sous
signature privé en date 3 RENNES du 7 novembre 2003, dont F'original est
demeuré annexé 2 l'acte de dépdt des pic¢ces constitutives du lotissement
dénommé "Domaine des Clotures" requ par Maitre Michel
QUENOUILLERE, notaire soussigné, le 18 novembre 2003.

Dans laquelle procuration, Monsieur Michel GIBOIRE a agi en sa
qualité de Président de la société, fonction a laquelle il a été nommé aux
termes d'une délibération de I'Assemblée Générale Extraordinaire de la
société en date du 26 décembre 2001, et ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes en vertu des statuts de la société.

- Les sociétés O.C.D.L. et LOCOSA agissant au nom et en qualité de seuls
membres de la société en participation dénommée "O.C.D.L.-LOCOSA"
constituée aux termes d'un acte sous signatures privées en date 8 RENNES du ler
avril 1989 enregistré 4 la recette principale de RENNES-SUD le 26 avril 1989
folio 60 bordereau 260/4.

Lesdites sociétés ou leurs représentants ci-aprés dénommés "le lotisseur".

B-

- Madame Marguerite Marie Frangoise Louise DEPAIS, Retraitée,
demeurant 3 CHAVAGNE (llle et Vilaine), 14 rue du Champ Fleuri, veuve en
uniques noces defMonsieur Jean Pierre PICQUET, non soumise & un pacte civil de

® 67




solidarité,
Née a CHAVAGNE le 19 avril 1910, _~=~
De nationalité frangaise.

A ce non présente mais représentée par Madame Gilberte HOUDUSSE née
PICQUET, Retraitée, demeurant & CHAVAGNE, 14 rue du Champ Fleuri, en
vertu d'une procuration qu'elle lui a donnée suivant acte sous signature privé en
date 3 CHAVAGNE du 18 novembre 2003, dont l'original est demeuré annexé a
I'acte de dépdt des piéces constitutives du lotissement dénommé "Domaine des
Clotures” regu par Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire soussigné, le 18
novembre 2003,

- Madame Gilberte Marguerite Frangoise Pierrette PICQUET, Retraitée,
demeurant 8 CHAVAGNE, 14 rue du Champ Fieuri, épouse de Monsieur Emile
Pierre Marie HOUDUSSE,

Née 2 GOVEN (Ille et Vilaine) le 19 juin 1932, Vet
De nationalité frangaise.

A ce présente.

Agissant solidairement entre elles, ci-aprés dénommées "les consorts
PICQUET-HOUDUSSE".

Lesquels, préalablement au dépdt de pi¢ces faisant I'objet des présentes, ont
exposé ce qui suit

EXPOSE

Observation

Fusion-absorption de la société OCODIM par la société O.C.D. L.

Suite aux opérations de fusion ci-aprés décrites I'ensemble des biens et
droits immobiliers ayant appartenu a :

La société dénommée "OFFICE DE CONSTRUCTION D'IMMEUBLES"
par abréviation "OCODIM", société par action simplifiée au capital d'un million
deux cent dix mille euros (1 210 000,00 €), ayant son siége social 8 RENNES, 2
place du Général Giraud, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
RENNES sous le numéro 781 626 577, - société absorbée -,

Sont désormais la propriété de la société dénommée "OMNIUM DE
CONSTRUCTIONS, DEVELOPPEMENTS, LOCATIONS" par abréviation
"0.C.D.L.", requérante aux présentes, - société absorbante -.

Ces opérations sont relatées dans les formalités chronologiques ci-apreés
rapportées : )

1° - Réunions du Directoire de [a société OCODIM, en date des 12 juin et
25 juillet 2003,

2° - Réunion du Directoire de la société "O.C.D.L." du 25 juillet 2003,

3° - Réunion du Conseil de Surveillance de la société OCODIM,

4° - Réunion du Conseil de Surveillance de la société O.C.D.L.,

5° - Projet de fusion en date du 18 juin 2003,

6° - Avis du projet de fusion dans le journal LES PETITES AFFICHES

numéro 20 du 21 juin/R003, P




7° - Assemblée Générale Extraordinaire de la société OCODIM en date du
ler septermnbre 2003,

8° - Assemblée Générale Extraordinaire de la société O.C.D.L. en date du
ler septembre 2003,

9° - Avis de dissolution de la société absorbée dans le journal d'annonces
Iégales LES PETITES AFFICHES le 19 et 20 septembre 2003,

10° - Avis d'augmentation de capital de la société absorbante.

7093 Cette fusion est devenue définitive le ler septembre 2003, date a laquelle le
e e patrimoine actif et passif de la société OCODIM s'est trouvé transmis a la société
=3P 8L 5 e
“T& Cette transmission a été constatée aux termes d'un acte de dépét de pieces -

@@%})0 fusion dressé par Maitre Eric MALLEVRE, notaire associ¢ 2 RENNES, le 14
20 octobre 2003, dont une copie authentique est en cours de publication notamment
g { au deuxiéme bureau des hypothéques de RENNES.

| - Aux termes d'un arrété de Monsieur le Maire de la Commune de
CHAVAGNE en date du 30 décembre 2002, le lotisseur a été autorisé a créer un
lotissement de 97 lots maximum, dénommé Lotissement "Domaine des Clotures",
destiné 4 Phabitation et accessoirement a l'exercice d'une profession libérale,
artisanale, voire de petit commerce, sur un terrain situé & CHAVAGNE, "Les
Clotures", d'une contenance huit hectares vingt huit ares vingt deux centiares
(08ha.28a.22ca.), cadastré section ZL numéros 75, 100, 110, 111, 158.

11 - Procés-verbaux de cadastre

1°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre publié au deuxiéme bureau
des hypothéques de RENNES, le numéro 75 de la section ZL d'une contenance de
quarante sept centiares (00ha.00a.47ca.), le numéro 100 de la section ZL d'une
contenance de sept hectares trente sept ares vingt deux centiares (07ha.37a.22ca.),
le numéro 110 de la section ZL d'une contenance de sept ares trente deux centiares
(00ha.07a.32ca.) et le numéro 158 de la section ZL d'une contenance de cinquante
trois ares zéro trois centiares (00ha.53a.03ca.) ont été réunis pour former le
numéro 214 de la section ZL d'une contenance de sept hectares quatre vingt dix
huit ares zéro quatre centiares (07ha.98a.04ca.).

2°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre publié au deuxiéme bureau
des hypothéques de RENNES, le numéro 214 de la section ZL d'une contenance
de sept hectares quatre vingt dix huit ares zéro quatre centiares (07ha.98a.04ca.) a
été divisé et remplacé par :
- le numéro 215 de la section ZL d'une contenance de sept ares cinquante
cinq centiares (00ha.07a.55ca.),
~ - le numéro 216 de la section ZL d'une contenance de sept ares cinquante
quatre centiares (00ha.07a.54a.),
- le numéro 217 de la section ZL d'une contenance de sept ares cinquante
quatre centiares (00ha.07a.54a.),
- le numérg 218 de la section ZL d'une contenance de sept ares cinquante




cing centiares (00ha.07a.55¢ca.),
- le numéro 219 de la section ZL d'une contenance de sept hectares soixante
sept ares quatre vingt six centiares (07ha.67a.86ca.).

III - Aux termes d'un acte regu par Maitre Michel QUENOUILLERE,
/ notaire soussigné, le 18 novembre 2003, le lotisseur a regu a titre d'échange des
e Lesd 7 consorts PICQUET-HOUDUSSE, requérants aux présentes, l'immeuble situé a
gfﬁgj CHAVAGNE, au lieudit "Les Clotures", cadastré section ZL numéro 111, en
) contre-partie des immeubles cédés par lui situés également 3 CHAVAGNE, au
\.A‘Q m} lieudit "Les Cldtures", cadastrés section ZL numéros 215, 216, 2 i7et218.
f)é\ '7}’5"’( Cet échange a été fait sans soulte i retour. ~ —
Une copie authentique de cet acte est en cours de publication au deuxieéme
(bureau des hypothéques de RENNES.
Enfin, aux termes mémes de l'acte dont s'agit, les co-échangistes se sont
respectivement désistés de l'action en répétition qui pouvait résulter a leur profit
en vertu de l'article 1705 du Code Civil pour le cas d'éviction.

IV - Le lotissement dénommé "Le Domaine des Clétures", situé a
CHAVAGNE, se compose de lots, espaces verts et voirie, et est actuellement
cadastré section ZL numéros 111, 215, 21§.,'2 17,218, et 2_12.

V - Les immeubles situés & CHAVAGNE, cadastrés section ZL numéros
111 et 219 appartiennent au lotisseur, savoir :
. gﬁ,{ * le numéro 111 de la section ZL
Ifbe WOZ pour l'avoir recu & titre d'échange aux termes d'un acte requ par Maitre
(M(W\ (Michel QUENOUILLERE, notaire soussigné, le 18 novembre 2003, comme il a

'\’\\'3( été analysé ci-dessus au paragraphe 111 du présent exposé.
9 Z‘?fﬂ * le numéro 219 de la section ZL

\
/\ﬂg ' par suile des faits et actes suivants :

Fusion-Absorption de la  société dénommée "OFFICE DE
CONSTRUCTION D'IMMEUBLES" par abréviation OCODIM - Acte de dépbt
de pi¢ces-fusion dressé par Maitre Eric MALLEVRE, notaire associé¢ 2 RENNES,
le 14 octobre 2003, en cours de publication au deuxieme bureau des hypothéques
de RENNES,

Qriginairement

Celte parcelle appartenait aux sociétés OCODIM et LOCOSA, ci-dessus
dénommées, savoir :

- partie :

pour avoir été acquise avec d'autres immeubles, des consorts GANZIN,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Claudine BOSSENNEC-LE ROUX,
notaire associé 4 SAINT AUBIN DU CORMIER (llle et Vilaine), le 22 janvier
1997,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Audit acte, il a été fait les déclarations d'usage.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au deuxitme bureau des
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hypothéques de RENNES le 18 mars 1997 volume 1997P numéro 1641. -~

L'état hypothécaire qui a pu étre délivré sur cette publication n'a pas été
représenté au nolaire soussigné.

- partie :

pour avoir été acquise avec d'autres immeubles, des consorts PICQUET-
HOUDUSSE, sus-nommés, requérants aux présentes,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire
soussigné, le 19 mai 2000,

Moyennant le prix principal de HUIT CENT QUATRE VINGT TREIZE
MILLE HUIT CENT CINQUANTE SIX FRANCS (893 856,00 F), payé comptant
et quittancé audit acte.

Audit acte, il a é1é fait les déclarations d'usage.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au deuxi¢me bureau des
hypothéques de RENNES le 15 juin 2000 volume 2000P numéro 3372, .

L'état hypothécaire délivré sur cette formalité s'est révélé négatif général du
chef des consorts PICQUET-HOUDUSSE, seuls requis.

- partie :

pour avoir éé acquise & titre d'échange, des consorts PICQUET-
HOUDUSSE, sus-nommés, requérants aux présentes,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire
soussigné, le 22 mai 2001.

Cet échange a été fait sans soulte ni retour.

Une copie authentique de cet acte a é1¢ publiée au deuxiéme bureau des
hypothéques de RENNES le 11 juillet 2001 volume 2001P numéro 4012.

Enfin, aux termes mémes de l'acte dont s'agit, les co-échangistes se sont
respectivement désistés de I'action en répétition qui pouvait résulter & leur profit
en vertu de l'article 1705 du Code Civil pour le cas d'éviction.

uggg 4 7553 VI - Les immeubles situés 8 CHAVAGNE, cadastrés section ZL numéros

215,216, 217 et 218 appartiennent aux consorts PICQUET-HOUDUSSE pour les
avoir recus a titre d'échange aux termes dun acte recu par Maitre Michel
QUENOUILLERE, notaire soussigné, le 18 novembre 2003, comme il a €1é
analysé ci-dessus au paragraphe lII du présent expose. .

VII - Arrété municipal du 30 décembre 2002~

Aux termes d'un arrété rendu par Monsieur le Maire de la Commune de
CHAVAGNE, en date 8 CHHAVAGNE du 30 décembre 2002, il est dit ce qui suit
littéralement rapport¢ :

“Le Maire :

 Vu la demande d'autorisation de lotir susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R
315-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/96, mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002.

Vu la demhnde de lotissement en date du 16/09/2002 présentée par Sté
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W, a l'effet d'8re autorisée d_créer un lotissement de 97 lots
maximum, destiné 4 de 'habitation - accessoirement & l'exercice d'une profession
libérale, artisanale ou de petit commerce ne créant pas de géne pour le voisinage -
sur un terrain situé au lieu-dit "Les Cliotures"” cadastré section ZL n® 75 - 100 - 110
- 111 - 158 d'une superficie de 82822 m2.

Vu la demande présentée par le lotisseur afin d'étre autorisé a différer les
travaux de finition prévus a larticle R315.33a du code de l'urbanisme, et &
procéder a la vente des lots avant exécution des travaux.

Vu l'engagement du demandeur de terminer les travaux dans les délais fixés
par le présent arrété.

Vu l'avis du directeur départemental des services d'incendie et de secours en
date du 24 10 2002.

Vu l'avis favorable du gestionnaire de voirie en date du 18/11/2002 ainsi que
l'engagement de la commune de réaliser la construction de réseaux situés en
bordure d'opération sur le domaine public.

Vu l'avis du Conservateur Régional de I'Archéologie en date 21/10/2002
assorti de prescriptions

ARRETE

Article ler - L'autorisation de lotir est accordée au démandeur susvisé
conformément aux plans, réglement et programme de travaux annexes au présent
arrété avec les prescritions suivantes :

- Le lotisseur se conformera aux prescriptions du Conservateur Régional de
I'Archéologie :

Les travaux dont le programme est annexé au présent arrété ne pourront &tre
entrepris qu'aprés l'accomplissement des prescriptions archéologiques (article 13
du décret 2002-89 du 16/01/2002)

Article 2 : La surface hors ceuvre nette maximale constructible sur
I'ensemble du lotissernent est de 27700 m2. Dans cette limite la SHON maximale
constructible sur chaque lot est celle indiquée au tableau récapitulatif figurant a
l'article 14 du réglement susvisé.

Article 3 : L'opération sera réalisée en 2 tranches : 1¢ére tranche : lots 43 4 80
(37 lots + 1 équipement public) T

2éme tranche : lots 1 4 42
(60 lots les lots 1 - 2 - 3- 4 divisibles). . T T
" Les travaux dont le programme est annexé au présent arrété devront
commenceés dans les 18 mois et &tre achevés dans un délai de trois ans a compter
de la date de notification de I'arrété pour la lere tranche et 6 ans a compler de cette
méme date pour la 2éme tranche. Toutefois, la durée de validité de la présente
autorisation de lotir peut étre prolongée a concurrence du délai de réalisation du
diagnostic e, le cas échéant, des fouilles archéologiques prescrites par la préfete
en application de la loi du 17/01/2001.

Article 4 : Le lotisseur est autorisé a différer les travaux de finition prévus a
I'article R 315.33 (a) du code de l'urbanisme et & procéder a la vente des lots avant
d'avoir exécuté les travaux prescrits au programme.

Article 5/}, L'organisme garant - La Caisse Régionale de Crédit Agricole
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d'llle et Vilaine - devra, en cas de défaillance du bénéficiaire de l'autorisation,
mettre les sommes nécessaires au financement des travaux de finition a la
disposition de l'une des personnes visées & larticle R 315.37 du code de
l'urbanisme, au plus tard 6 mois avant la date fixer pour I'achévement des travaux
prévus par l'autorisation de lotir, ’

Article 6 : La garantie d'achévement prendra fin a la date de la délivrance du
certificat prévu par l'article R 315.36 (a) mentionnant l'exécution compléte des
prescriptions imposées dans l'arrété de lotir.

Article 7 : Les permis de construire ne pourront étre délivrés qu'aprés
obtention du certificat prévu a l'article R315.36 b) du code de 'urbanisme.

Article 8 : Le présent arrété devra étre publié au bureau des hypothéques au
frais du lotisseur, préalablement a toute vente de parcelle."

VIIT - Arvété municipal du 16 juin 2003 __

Aux termes d'un arrété rendu par Monsieur le Maire de la Commune de
CHAVAGNE, en date a CHAVAGNE du 16 juin 2003, il est dit ce qui suit
littéralement rapporté :

"Le Maire :

Vu la demande d'autorisation de lotir susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R
315-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/96, mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002. .

Vu l'arrété en date du 30/12/2002 autorisant le lotissement "Domaine des
Clotures",

Vu la demande présentée le 11/04/2003 tendant & modifier l'article 12-1 du
réglement relatif au stationnement exigé pour ['habitat collectif du lotissement
Susviseé,

Vu les piéces modificatives présentées,

- Considérant qu'aucun lot n'a ét€ vendu.

ARRETE

Article 1 - Est autorisée la modification demandée conformément aux
dispositions ci-aprés :

- Particle 12-1 du réglement de lotissement est modifié comme suit :

pour I'habitat collectif : il est exigé deux places de stationnement dont une
en sous-sol ou couverte et une aérienne.

Article 2 - Conformément aux dispositions de l'article R315.42 et R315.47
(1er alinéa) du code de 'urbanisme, mention de la modification devra étre affichée
sur le terrain par les soins du bénéficiaire dans les conditions prévus a l'article
A315.3.

Article 3 - Les autres dispositions de l'arrété d'autorisation demeurent
inchangées. .

Article 4 - Conformément aux dispositions des articles R315.42 et R315.47
(ler alinéa) du code de l'urbanisme, le présent arrété sera affiché en mairie
pendant deux mois et fle dossier mis a disposition du public.
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Article 5 - Le présent arrété devra étre publié au bureau des hypotheques au
{rais du lotisseur."

IX - Certificat de viabilité de la premiére (1¢re) tranche

1l résulte d'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
CIHAVAGNE en date 8 CHAVAGNE du 16 octobre 2003 ce qui suit littéralement
rapporté :

"Vu le Code de 1'Urbanisme et notamment son article R 315-36-b,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/96, mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002.

Vu l'artété municipal du 30/12/2002 autorisant la St¢ OCODIM-LOCOSA a
créer un lotissement dénommé "Domaine des Cldtures" modifié le 16/06/2003

Vu la demande présentée par le lotisseur afin que soit certifiée l'exécution
des prescriptions imposées par l'arrété d'autorisation susvisé exception faite des
travaux de finition pour le financement desquels les garanties imposées ont été
fournies,

Vu l'attestation du lotisseur certifiant que les travaux sont réalisés
conformément aux prescriptions de l'autorisation de lotir en ce qui concerne la
lére tranche de l'opération (lots 43 a 80)

CERTIFIE :

- Que les prescriptions imposées par l'arrété d'autorisation de lotir susvisé
sont 4 la date de la délivrance du présent certificat exécutées sur la lére tranche de
I'opération a l'exception des travaux dont l'exécution différée a été autorisé par
['arrété municipal du 30/12/2002.

- Que des permis de construire pourront étre délivrés pour des projets
conformes aux prescriptions de I'arrété d'autorisation de lotir.

La délivrance du présent certificat ne dégage pas le lotisseur de ses
obligations et de sa responsabilité vis & vis des acquéreurs de lets notamment en
ce qui concerne la qualité des travaux exécutés.”

0 5}1’1 X - Dépét de piéces - Publicité
730 Z / Aux termes dun acte regu par Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire
e 2 soussigné, le 18 novembre 2003, il a été déposé au rang des minutes de l'office

notarial de MORDELLES les piéces suivantes :
Cq Wi ‘f - loriginal de l'arrété de Monsieur le Maire de la Commune de
U 4\04\290 CHAVAGNE, en date & CHAVAGNE du 30 décembre 2002, autorisant le
N lotissement comme indiqué ci-dessus sous le paragraphe 1 de I'exposé,

- la demande d'autorisation de lotissement, annexée a l'arrété municipal du
30 décembre 2002 sus-énonce,

- la notice de présentation et document photo,

- le plan de situation du terrain, annexé a l'arrété de lotissement sus-énonce,

- le plan topographique, annexé & l'arrét¢ de lotissement sus-énoncé,

- le plan de composition, annexé a l'arrété de lotissement sus-énonce,

- les plans des profils, annexés a l'arrété de lotissement sus-énoncé, savoir
profil AA’ Rue dfp Champ Fleuri, profil BB' Chemin des Cldtures, profil CC' Voie
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communale sud de Médréac, profit DD’ sur la rue de Belle-Ile, profil EE' sur la rue
de Belle-Ile, profil FF' les impasses, profil GG/,

- le plan terrassements voirie assainissement EU-EP, annexé a l'arrété de
lotissement sus-énoncé,

- le plan AEP - téléphone télédistribution, annexé a l'arrété de lotissement
sus-énoncé,

- le plan basse tension éclairage - gaz, annexé a l'arrété de lotissement sus-
énoncé,

- le plan défense incendie, annexé 4 l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- le réglement du lotissement, annexé a l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- le cahier de recommandations architecturales et paysageres,

- le programme des travaux, annex¢ a l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- le cahier des charges,

- la convention entre la Commune de CHAVAGNE et le, lotisseur pour la
surveillance des travaux de VRD,

- un engagement du lotisseur pris conformément & l'article R.315.33 du
Code de I'Urbanisme aux fins de terminer les travaux de finition du lotissement
dans un délai de trois ans pour la premiére tranche et six ans pour la deuxiéme
tranche a compter de la date de la délivrance de l'arété d'autorisation du
lotissement, annexé & l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- la copie d'un courrier en date du 18 novembre 2002 €manant de la
Direction Départementale de I'Equipement d'lile et Vilaine, annexé a l'arrété de
lotissement sus-énoncé,

- la copie de l'arrété préfectoral numéro 2002/145 portant prescription de
diagnostic archéologique, annexé a l'arrété de lotissement sus-énonce,

- la copie de l'avis favorable du Service Départemental d'Incendie et de
Secours d'llle et Vilaine, annexé 3 l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- l'attestation de la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel d'llle et
Vilaine en date du 24 octobre 2002 garantissant le financement des travaux
nécessaires a l'achévement de la viabilité du lotissement "Domaine des Clotures",
annexée 4 l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- loriginal de larrété de Monsieur le Maire de la Commune de
CHAVAGNE, en date 8 CHAVAGNE du 16 juin 2003, rappelé ci-dessus au
paragraphe VIII du présent exposé,

- la demande d'arrété modificatif a laquelle est jointe la consultation des co-
lotis,

- le certificat de viabilité de la premiére (1ére) tranche, rappelé ci-dessus au
paragraphe X du présent exposé.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au deuxieme bureau des
hypothéques de RENNES le 24 décembre 2003 volume 2003P numéros 8710 el
8711, avec reprise pour ordre le 15 janvier 2004 volume 2004D numéros 520 et
421, <

XI - Certificat de viabilité de la deuxieme (2éme) tranche
H résulte dlin certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
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CHAVAGNE en date 3 CHAVAGNE du 27 novembre 2003 ce qui suit
littéralement rapporté :

"Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son article R 315-36-b,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/96, mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002.

Vu l'arrété municipal du 30/12/2002 autorisant la St¢ OCODIM-LOCOSA a
créer un lotissement dénommé "Domaine des Clotures" modifié le 16/06/2003 et
le ../../2003

Vu la demande présentée par le lotisseur afin que soit certifiée l'exécution
des prescriptions imposées par l'arrété d'autorisation susvisé exceplion faite des
travaux de finition pour le financement desquels les garanties imposées ont été
fournies,

Vu lattestation du lotisseur certifiant que les travaux sont réalisés
conformément aux prescriptions de l'autorisation de lotir en ce qui concerne la
2éme tranche de l'opération (lots 1 4 42)

CERTIFIE :

- Que les prescriptions imposées par I'arrété d'autorisation de lotir susvisé
sont 4 la date de la délivrance du présent certificat exécutées sur la 2éme tranche
de l'opération a l'exception des travaux dont I'exécution différée a été autorisée par
I'arrété municipal du 30/12/2002.

- Que des permis de construire pourront &tre délivrés pour des projets
conformes aux prescriptions de l'arrété d'autorisation de lotir.

Fait 4 CHAVAGNE

le 27/11/2003

Le Maire Loic BLIN

OBSERVATIONS :

La délivrance de ce certificat ne dégage pas le lotisseur de ses obligations et
de sa responsabilité vis a vis des acquéreurs des lots, notamment en ce qui
concerne l'application du cahier des charges ou du réglement et de I'exécution des
travaux."

X1 - Arrété municipal du 27 novembre 2003

Aux termes dun arrété rendu par Monsieur le Maire de [a Commune de
CHAVAGNE, en date 8 CHAVAGNE du 27 novembre 2003, il est dit ce qui suit
littéralement rapporté :

"Le Maire :

Vu la demande d'autorisation de lotir susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 315-] et suivants et R
315-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/96, mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002.

Vu l'arrété en date du 30/12/2002 autorisant le lotissement "le Domaine des
Clodtures", modifié le 16/06/2003,

Vu la demande présentée le 17/10/2003 tendant 2 modifier le plan de
composition copcernant les lots 1-2-3 ainsi que les articles 6.2 et 12.1 du
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réglement d'utilisation des lots du lotissement susvisé,
Vu les piéces modificatives présentées,
- Considérant qu'aucun lot n'a ét¢ vendu. o~

ARRETE
Article 1 - Est autorisée la modification demandée conformément aux
dispositions ci-apres : —

Le plan de composition et le réglement de lotissement ci-annexés, annulent
et remplacent ceux annexés a l'arrété de lotir initial.

Article 2 - Conformément aux dispositions de l'article R315.42 et R315.47
(ler alinéa) du code de l'urbanisme, mention de la modification devra étre affichée
sur le terrain par les soins du bénéficiaire dans les conditions prévus a l'article
A315.3.

Article 3 - Les travaux liés a cette modification, et dont le programme est
annexé au présent arrété, devront étre achevés dans un délai de trois ans a compter
de sa notification.

Atticle 4 - Les autres dispositions de l'arrété¢ d'autorisation demeurent
inchangées.

Article 5 - Conformément au dispositions des articles R315.42 et R315.47
(ler alinéa) du code de l'urbanisme, le présent arrété sera affiché en mairie
pendant deux mois et le dossier mis a disposition du public.

Article 6 - Le présent arrété devra étre publié au bureau des hypothéques au
frais du lotisseur."

{%3 X1 - Procés-verbaux de cadastre

1°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre en cours de publication au

‘ A(O(f deuxiéme bureau des hypothéques de RENNES, le numéro 111 de la section ZL

d'une contenance de trente ares dix huit centiares (00ha.30a.18ca.) et le numéro
219 de la section ZL d'une contenance de sept hectares soixante sept ares quatre
vmgt six centiares (O7ha 67a.86¢a.) ont été réunis pour former le numéro 233 de la
section ZL. d'une contenance de sept hectares quatre vingt dix huit ares zéro quatre
centiares (07ha.98a.04c¢a.).

2°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre en cours de publication au

“Qﬂ'z. s deuxiéme bureau des hypothéques de RENNES, le numéro 233 de la section ZL

5 d'une contenance de sept hectares quatre vingt dix huit ares zéro quatre centiares
(07ha.98a.04ca.) a éi¢ divisé et remplacé par :

- le numéro 236 de la section ZL d'une contenance de 22a.06¢ca.,

- le numéro 237 de la section ZL d'une contenance de 14a.20ca.,

—

AR : - le numéro 238 de la section ZL d'une contenance de 17a.53ca.,
,B«ﬁ _ - le numéro 239 de la section Z1. d'une contenance de 21a.12¢a,,

_ - le numéro 241 de la section ZL d'une contenance de 04a.46¢a.,
- le numéro 242 de la section ZL d'une contenance de 04a.50ca.,
- le numéro 243 de la section ZL d'une contenance de¢ 04a.89¢a.,
- le numéro 244lde la section ZL d'une contenance de 05a.26ca,,

i1

W - le numéro 240 de la section ZL d'une contenance de 04a.43ca,,
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- le numéro 245 de la section ZL d'une contenance de 05a.63ca.,
- le numéro 246 de la section ZL d'une contenance de 06a.0l1ca.,
- le numéro 247 de la section ZL d'une contenance de 06a.96¢ca.,
- le numéro 248 de la section ZL d'une contenance de 07a.84ca.,
- le numéro 249 de la section ZL d'une contenance de 06a.44ca.,
- le numéro 250 de la section ZL d'une contenance de 06a.22ca.,
- le numéro 251 de la section ZL d'une contenance de 06a.65ca.,
- le numéro 252 de la section ZL d'une contenance de 06a.38ca.,
- le numéro 253 de fa section ZL d'une contenance de 06a.46¢a.,
- le numéro 254 de la section ZL d'une contenance de 04a.16ca.,
- le numéro 2355 de la section ZL d'une contenance de 03a.97ca.,
- le numéro 256 de la section ZL d'une contenance de 04a.80ca.,
- le numéro 257 de la section ZL d'une contenance de 04a.80ca.,
- le numéro 258 de la section ZL d'une contenance de 05a.57c¢a.,
- le numéro 259 de la section ZL d'une contenance de 05a.83ca.,
- le numéro 260 de la section ZL d'une contenance de 05a.88ca.,
- le numéro 261 de la section ZL d'une contenance de 05a.93¢ca.,
- le numéro 262 de la section ZL d'une contenance de 05a.99¢ca.,
- le numéro 263 de la section ZL d'une contenance de 06a.14ca.,
- le numéro 264 de la section ZL d'une contenance de 05a.76ca.,
- le numéro 265 de la section ZL d'une contenance de 05a.35¢ca.,
- le numéro 266 de la section ZL d'une contenance de 05a.57ca.,
- le numéro 267 de la section ZL d'une contenance de 06a.45¢a.,
- le numéro 268 de la section ZL d'une contenance de 06a.99ca.,
- le numéro 269 de la section ZL d'une contenance de 05a.32ca.,
- le numéro 270 de la section ZL d'une contenance de 05a.57ca.,
- le numéro 271 de la section ZL d'une contenance de 05a.58¢a.,
- le numéro 272 de la section Z1. d'une contenance de 05a.)lca.,
- le numéro 273 de la section ZL d'une contenance de 05a.28ca.,
- le numéro 274 de la section ZL d'une contenance de 05a.69ca.,
- le numéro 275 de la section ZL d'une contenance de 06a.08ca.,
- le numéro 276 de la section ZL d'une contenance de 07a.02c¢a.,
- le numéro 277 de la section ZL d'une contenance de 05a.44c¢a.,
- le numéro 278 de la section ZL d'une contenance de 12a.62ca.,
- le numéro 279 de la section ZL d'une contenance de 12a.62ca.,
- le numéro 280 de la section ZL d'une contenance de 08a.48ca.,
- le numéro 281 de la section ZL d'une contenance de 07a.98ca.,
- le numéro 282 de la section ZL d'une contenance de 07a.98ca.,
- le numéro 283 de la section ZL d'une contenance de 06a.39ca.,
- le numéro 284 de la section ZL d'une contenance de 06a.52ca.,
- le numéro 285 de la section ZL d'une contenance de 06a,50ca.,
- le numéro 286 de la section ZL d'une conlenance de 06a.36ca.,
- le numéro 287 de la section ZL d'une contenance de 07a.54ca.,
- le numéro 288 de 1a section ZL d'une contenance de 07a.55c¢a,,
- le numéro 289 deH{a section ZL d'une contenance de 09a.01ca.,

s
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;- le numéro 290 de la section ZL d'une contenance de 07a.13ca.,
/ - le numéro 291 de la section ZL d'une contenance de 06a.81ca,,
- le numéro 292 de la section Z1. d'une contenance de 05a.81ca,,

- le numéro 293 de la section ZL d'une contenance de 06a.56ca.,

- le numéro 294 de la section ZL d'une contenance de 07a.99ca.,

. - le numéro 295 de la section ZL d'une contenance de 06a.78ca.,
- le numéro 296 de la section ZL d'une contenance de 06a.91ca.,

- le numéro 297 de la section Z1. d'une contenance de 07a.58ca.,
- le numéro 298 de la section ZL d'une contenance de 07a.09ca.,
¢ - le numéro 299 de la section. ZL d'une contenance de 06a.01ca.,
" - le numéro 300 de la section ZL d'une contenance de 06a.51ca.,
- le numéro 301 de la section ZL d'une contenance de 06a.15¢a.,

- le numéro 302 de la section ZL d'une contenance de 05a.79¢a.,

- le numéro 303 de la section ZL d'une contenance de 05a.44ca.,

- le numéro 304 de la section ZL d'une contenance de 04a.78ca.,

- le numéro 305 de la section ZL d'une contenance de 05a.80ca.,

- le numéro 306 de la section ZL d'une contenance de 06a.02ca.,

- le numéro 307 de la section ZL d'une contenance de 05a.74ca.,

- le numéro 308 de la section ZL d'une contenance de 06a.07ca.,

- le numéro 309 de la section ZL d'une contenance de 06a.42ca.,

- le numéro 310 de la section ZL d'une contenance de 06a.00ca.,

- le numéro 311 de la section ZL d'une contenance de 11a.04ca.,

- le puméro 312 de la section ZL d'une contenance de 13a.43ca.,

- le numeéro 313 de la section ZL d'une contenance de 51a.80ca.,

- le numéro 314 de la section ZL d'une contenance de 08a.23ca.,

- le numéro 315 de la section ZL d'une contenance de 19a.80ca,,

- le numéro 316 de la section ZL d'une contenance de 06a.44ca.,

- le numéro 317 de la section ZL d'une contenance de 00a.25ca.,

- le numéro 318 de la section ZL d'une contenance de 04a.12c¢a.,

t - le numéro 319 de la section ZL d'une contenance de 63a.57ca.,
- le numéro 320 de la section ZL d'une contenance de 20a.72ca.,
"~ le numéro 321 de la section ZL d'une contenance de 40a.35ca.,
" . le numéro 322 de la section ZL d'une contenance de 11a.48ca.,
- - le numéro 32:?3 la section ZL, d'une contenance de 16a.51ca..

Cet exposé terminé, il est passé au dépdt de pitces de lotissement de la
maniére suivante :

DEPOT DE PIECES

Le lotisseur et les consorts PICQUET-HOUDUSSE ont par ces présentes
déposé a Maitre Michel QUENOUILLERE, notaire soussigné, et l'ont requis de
metire au rang de ses minutes 4 la date de ce jour pour qu'il en soit délivie tous
extraits ou expéditions quand et a qui il appartiendra :

~ loriginal de l'arrété de Monsieur le Maire de la Commune de
CHAVAGNE, en d a CHAVAGNE du 27 novembre 2003, annulant et

W G
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remplagant le plan de composition et le réglement de lotissement,
— la deuxiéme demande d'arrét¢ modificatif, annexée a l'arrété municipal du
27 novembre 2003 sus-énoncé,
_- le réglement du lotissement - deuxieéme modification - annexé a l'arrété
municipal du 27 novembre 2003 sus-énoncé,
- le plan de composition, annex¢ a l'arrété municipal du 27 novembre 2003
sus-énoncé,
- le certificat de viabilité de la deuxiéme (2é¢me) tranche, littéralement
rapporté au paragraphe XI de l'exposé.
Lesquelles piéces sont demeurées ci-jointes et annexées aprés avoir été
revétues d'une mention d'annexe par le notaire soussigné.

PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique des présentes sera publiée au deuxiéme bureau des
hypothéques de RENNES.

MENTION ET COMMUNICATION

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.,
Communication pourra en étre donnée & tout intéressé qui aura, en outre, la
possibilité d'en demander expédition ou extrait a ses frais.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments relatifs au présent acte seront a la
charge du lotisseur.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, s'il y avait lieu, élection de
domicile est faite en I'Etude du notaire soussigné.

ﬁfﬁ G.P
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Dont acte sur seize pages

Le lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de
celles-ci sur ledit acte ont é1é recueillies par le notaire soussigné.

Aux lieu et date indiqués en téte des présentes,

Et le notaire a lui-méme signé.

Approuves :
Renvois ....... Y
Mots rayés....... .~

Chiffres rayés..:»
Lignes rayées...:”
Barres tirées

dans les blancs : ~

4] o1t A
G - ffﬂ — /7 A JJ /
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COMMUNE AUTQRISATION DE LOTIR
CHAVAGNE DELIVREE PAR LE MAJRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D°AUTORISATION référence dossier :

Déposée le 1710/2003 Cumplétée le . NeLT3507602D3001 2

Par : STE OCODIM -LOCOSA

Demeurant @ : 1 Place du Gal GIRAUD BF 972 fiomefer + ' oemiquiE A'Lm el Siagt
350712 RENNES CEDEX | ;AL

Représenté par : MR GIBOIRE . < -

Pour - Modificatif du lotissenent . P ol

Sur un terrain sis ! Les Clatures i )

L.e Maire :

Vu Ja demande d'autorisation de lotir susvisée,
Vit le Code de I*'Urbanisme, notamment ses articles L 315-1 et suivants et R 315-1 et suivants,
Vi le Plan d'Occupation des Sols apprauvé Je 03/10/96, mis en révision le 08/11/2001 el modifié le 04/67/2002.

Vu J'arrété en date du 30/12/2002 autorisant Je lotissement « Je Domaine des Clntures » modifié Je 16/06/2003,
Vu la demande présentée le 17/10/2003 tendant 3 modifier le plan de composition concemant Jes lots 1-2-3 ainsi que Jes
articles 6.2 et 12,1 du réglement d'utilisation des lots. du lotissement suvisé,

Vi les piéces modificatives présentées,
- Considérant qu'aucun lot n'a é1é vendu.

ARRETE

Atticle | - Est autorisée la modification demandée conformément aux dispositions ci-aprés ;
Le plan de compositon et le réglement de Jotissement ci-annexés, annulent et remplacem ceux anmexés & I'arrété de Jotir

initial. . e

Article 2 - Confarmément aux dispositions de l'article R315.42 et R315.47 (ler alinéa) du code de l'urbanisme, mention
de Ya modification devra éire affichée sur le terrain par les soins du bénéficiaire dans les conditions prévus 4 Varticle
A315.3,

Article 3 - Les travaux liés 4 cette modification, et dont Je programme est annexé au présent arr&té. devront étre acheves
dans un délai de troys ans & compter de sa notification,

Article 4 - Les auires dispositions de I'arrété d'autorisation demeurent inchangées.

Article 5 - Conformément au dispositions des articles R315.42 ¢t R315.47 (ler alinéa) du code de 'urbanisme, le présent
arrété sera affiché en mairie pendant deux mois et le dossier mis & dispasition du public.

Article 6 - Le présent amréié devra étre publié au bureau des hypothéques au frais du lotisseur.

- . . fare cotongre 4 17 2
.,/1 - Howelars &,77aw /’Cﬁ/ﬂm!/

La présente décisian est transmise av représenient de VEral dmu los caudufnnv prév oS urvicle L, 421-2-4 du Codv do [t rhaisme
Elle est exécutonrc cuplplcl‘ de sa transasvion

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT
« DROFTS DES TIERS 1 La présente décizion est natifiée xans préjudice du droit des tiers { nolanimeni abllgnu’uru cantracivelles ; sentimdes e tron peé tedlos

e Jus servitudes div vue, d ‘rasoleillement, de mitayennetd vu de passege,..) qu'it upparhicnt ag dtl de reap
- LOF SUR L'EAT: Lu présente decision est notifide sans préjudicr des autres sutorisations éve 41, { ; e du be luiy sor Peay,
+ AFFICHAGE : Mentiun de ['autorisayon de Tour doit Etre affichée sor Te terrain, de maniére visible de I'extéricur, porfe hén:ﬁcmm: des sy noufiestion ¢f pendang
toute fo durée du chuntier Elle est égatement affichée en maine pendant deux mais.
+ DELAIS BT VOIRS DE RECOURS 1 Le hénefiviare o une decisian qm desire T mntr.ﬂzr peul m\u fe tribdnal admini: y d'un recours ¢
slans Jes DEVX MCHS § portir de & not de fa dé ée, 1 peal €yt seisir recqrers pracieas Uouteur &l déeision (ete deénmche
prolonge e déla e reeauns enntentieux qui done aloms étre introdull dans fes deus . ANCIS e réponse ane e des desy D vaet 1ees
wpleeite).

- ?




Commurie de CHAVAGNE

Lotissement « DOMAINE des CLOTURES »

i

RN e
{Lotissement epprouvé par améié de Monsieur Le Malre de CHAVAGNE ~F

en dale du 30 décembre 2902)
WSt . endateds\ o

-

. 2" DEMANDE 'd'ARRETE MODIFICATIF o

H4

. Vu pour tre anzieze & mok ente.

- Par arrété n® LT.35.076.02.D.3001, Monsieur Le Maire de CHAVAGNE a approuvé le 30 décembre
2002 le loHssement d’habitations « DOMAINE DES CLOTURES » sur des terrains cadastrés

Section ZL n®.75.100,110.111.158 d'nne surface de 82 222 m? et comportant 97 lots maximun:.

~  Pararrété n® LT.35.076.02.D.3001.1, Monsieur Le Maire a approuvé le 16 juin 2003 la modification
de I'article 12.1 du réglement du Jotissement, relatif au stationnement exigé pour I'habitat callectif.

[OBJET de 1a DEMANDE . |

Concernant les lots 1-2-3
- Modification du plan de composition
- Modification des articles 6.3, 6.2, 7 et 121 du réglement d'utilisation des {ots

[ NATURE de 1a MODIFICATION }

» Le plan de composition et Je réglement d‘utilisation des Jots approuvés par les arrétés sus-énoncés
prévoient pour Jes lots 1-2-3, une marge de recul de 5 m, en bordure de Ia coulée verte, traitée en
espace vert et en harmonie avec I'espace public et précisent qu'il ne pourra y éire créé de parking.

- la modification envisagée a pous objectif de permetire la construction en sous-sol de
parkings enterrés dans ia bande de terrain de 3,50 m de largeur sitoée entre 1,50 met 5 m

par rapport A Ia limite de Yespace vert central.

Cette modification est sans incidence sur le traitement du sol en espaces verts en

harmonie avec Vespace public.

» Préciston apportée dans ls rédaction des article 6.1 et 7 relatifs aux abris de jardin.

v@{. G.P



Modifications des articles 6.2 et 121 du réglement d'utilisation des lots du lotissement

Ancienne rédaction

Nouvelle rédaction

Article 6.2

Les marges de recul sont au minimum de 1,50 m
et définies par une ligne tiretée paralltle &
I'emprise publique.

Emprisa de la coulée verte centrale : lots 1-2-3
Une marge de recul de 5 m eost imposée
(représentée par une ligne tiretée). Au-deld de
cette marge de recul, en bordure de la coulée
verte, |'espace devra étre aménagé en espace vert,
en harmonie avec V'espace public, Il ne pourra y
étre créé de parking.

Article 6.2

Emprise de Ia coulée verte centrale : lots 1:2:3
Pour toute &évation au-dessus du niveau du
RDC maximum autorisé & Farticle 10.1 du
présent réglement : une marge de reculde 5 m
{représentée par un trait d'axe) est imposée
par rapport 3 la limite de la coulée verte
centrale.

A l'intérieur de cette bande de 5 m, le terrain
devra étre aménagé en harmonie avec I'espace
public:

Hne pourra y 8tre ¢réé de parking aérien.
Des parkings en sous-sol pourront y étre

HABITAT COLLECTIF

Deux places de stati { par log, t dont une
€0 sous-50] ou couverte ¢t une aérierne,

Les stationnements ne pourront &tre réalisés dans la
zone entye Ja marge de recul et la limite avec I coulée
verte centrale.

aménagés en respectant un retrait
minimum de 1,50 m par rapport & la limite
avec Uespace public.

Axticle 12.] (modifié par arrété du 16.06.2003) Article 12.1

HABITAT COLLECTIF

Deux places de stationnement par logement dont une
£n so0us-50] ou couverte et upe aéricnne. Les
stafonnements ¢n aérien ne pourront étre réalisés dans
Ja zone entre 1a marge de recul et In limite avee Ia
coulée verte centrale, Des parkings en sous-sol
pourront y étre aménapés en respectant un retrait
minimum de 3,50 m par rapport 4 la limite avec
1"espace public,

[ CONSULTATION des CO-LOTIS - |

A la date de dépét de la présente demande d'arrété modificatif, Je Jotisseur est propriétaire de

Yensemble des lots du DOMAINE des CLOTURES.

Desonde formulde par le lotisseur
A RENNES, le 17 octobre 2003

Pidces Jointes :
Plan de composition
Pages 7 et 13 du réglement d’utilisation des lots

Avis de la Cosgune de CHAVAGNE
A G“VAGAIE" ]e PP T R L R L LI LT PR P vy 2003
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OCODIM-LOCOSA

COMMUNE DE CHAVAGNE

LOTISSEMENT « DOMAINE DES CLOTURES »

REGLEMENT
ARTICLE 1ER - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement fixe dans les limites définies par les articles R 315-1

A R 315-54 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes d'intérét général
instituées sur le Lotissement « Doxmaine des Clét\ues », Commune de
CHAVAGNE,

1 est opposable & quiconque posséde ou occupe & bon droit ou sans titre un lot.,

Le réglement sera porté & la connaissance des acquéreurs préalablement 4 la
signature de l'acte authentique de vente des lots.

Ce réglement est un complément aux régles du PLU Zone 1 NA(Ec) qui
s'appliquent au secteur des Clotures.

ARTICLE 2 - AFFECTATION ET UTILISATION DES LOTS

2.1. Composition du lotissement :

a) Le lotissement est destiné a recevoir essentiellement des constructions
& usage d'habitation, des activités de services compatibles avec Phabitat
(artisanat, petits commerces), et des professions libérales.

b) Lhabitat pourra étre sous forme de maisons individuelles isolées, de maisons

individuelles jumelées, de maisons individuelles groupées, de batiments
collectifs ou intermédiaire sur des lots & construire.

2
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Le Lotissement sera réalisé en deux tranches.
- tranche 1 : Lots 43 a4 80
- tranche 2:lots 1 842 7
Le Lotissernent sera composé de 97 lots au maximum.

Le Lot 1 est 4 usage de logements collectifs
Les lots numérotés 2 & 79 seront a usage de maisons mono-familiales.
Les lats 1-2-3-4 pourront étre redivisés :

- Le Lot 1 pourra étre divisé en 4 lots au maximum t
- Le Lot 2 pourra étre divisé en 6 lots au maximum -~
- Lelot 3 pourra étre divisé en 4 lots au maximum
- Lelot 4 pourra &tre divisé en 8 lots au maximum . -

Les lots 5 & 79 ne pourront étre subdivisés,

Le Lot BO est destiné & recevoir un éventuel équipement public. |

s

2.2, Autorisation de construireé :

Tout acquéreur d'un lot soumeéttra & la Mairie tout projet de construction, méme
¢difiée dans un deuxiéme temps, ainsi que des clétures quiil envisage. '
Aucune constriction & caractére provicoist ne potirra Etre avitorisée.

Les hommes de l'art librement choisis par les ucquéreurs devront, avant de-
commencer toute étude, étre en possession des €léments mis & 1a disposition des
candidats & la construction, c’est-&-dire : :

- Réglement, Cahier des Charges et Programme des travavx )

- Plan de vente établi par le géométre figurant les difierents branchements
- SHON applicable au lot considéré

- Cahier des Recommandations

Par ailleurs, seront mis a disposition des acquéreurs, les différents plans de
réseaux dont les caractéristiques particuliéres au lot et jusqu'aux branchements
en attente, devront étre reproduites sur le plan masse déposé par l'acquéreur &
Pappui de sa demande de Permis de Construire.

Aucun Permis de Construire ne sera accordé pour des constructions non
conformes aux prescriptions d'ordre réglementaire.

Les certificats de conformité ne seront délivrés qu'aprés achévement des travaux
de construction des habitations, raccordement desdites habitations aux réseaux
de viabilité, édification des clotures et aménagement des abords {(plantations,
etc..)

" Réglement lotissement - J.F. CHAMPEAUX Architecte - Chavagne Les Clotures - OCODIM LOCOSA - Aot 2002

a0 aP



ARTICLE 3 - DESSERTE PAR LES VOIES

3.1. Voiries

Les terrains seront desservis par des voies publiques et privées qui auront des

caractéristiques définies par des profils figurant au dossier de lotissement et par
les contraintes suivantes.

a} Rue du Champ Fleuri - Profils en travers A et A*

-~ Aucun accés charretier de lot ne sera permis sur cette Rue

b) Voie communale N® 202 - Profil en travers B et B’

- Les accés charretiers des constructions & réaliser sur les lots 43.44.et 45
sont permis.

- Aucun accés charretier ne sera autorisé pour les lots 3 et 4

c) Voie communale Sud - Profil C et C’
Ce chemin gardera son caractére champétre
- Aucun accés charretier ne sera autorisé pour les lots

-'Aucun parking ne sera accepté sur les bas cotés

d) Les Impasses G.H.K.M.

Les rues G.H. K.M. seront en impasses, traitées sous forme de voies
mixtes, piétons/voitures, avee caniveau central,

.« Une bande de profondeur variable en fagade des lots sera traitée par
Yaménageur. Cette bande non close comprendra :

- 2 places de stationnement

- 1 accés garage, 1 accés piétons et un parten-e planté d'un arbre de haute
tige

Des claustras bois seront disposés en lumte séparative, intégrant les
coffrets,

Il sera interdit de clore cette bande en limite de 1a rue.

Les clotures devront étre réalisées en fond de cette bande, en paraliéle 4 Paxe
de la voie.

La répartition et l'ordre de ces éléments sont indicatifs, IIs seront réalisés
en tenant compte des projets de construction sur les lots.

4
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Les rues G.H.K.L.M. seront reliées aux voies existantes par une voie
piétonne et de service (pour les services techniques, les secours, la collecte
des ordures ménaggeres et plus généralement pour tous véhicules de
service).

¢) Les rues intérieures 1 et J

Ces rues se piquent sur l'avenue de Bretagne et sur la Rue du Champ
Fleuri. Elles seront traitées sous forme de voie classique avec trottoir, et
parkings longitudinaux.

Les voies 1 et J sont reliées entre elles a 'Ouest par une voie qui franchit la
coulée verte centrale.

Cette voie sera traitée en voie paysagére, avec un rétrécissement créant un

passage alterné.
f) LavoleL

Cette voie en impasse est traitée avec une plate-bande plantée d’arbres
existants en rive Est et un trottoir en rive Quest.

3. Enclaves privatives non closes

Des enclaves non closes de 6 m de largeur et 5 m de profondeur devront
étrc aménagées par les acquéreurs sur les lots N* 5 a 12, 19 4 22, 34 4 36,
42 446, 56 4 67 €1 79,

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les lots seront desservis par l'ean, 'assainissement EU et EP, le téléphone,
Pélectricité, la télédistribution, le gaz.

Les paraboles fixées sur les fagades sont interdites.
Les antennes sur le toit sont interdites.

Les branchements seront exécutés suivant les directives du Réglement communal
du service d’assainissement en ce qui concerne les eaux usées et pluviales.

Ils devront étre vérifiés par les Services Techniques communaux avant
remblaiement des tranchées. '
ARTICLE § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains se présentent sous les formes suivantes :

a) Lots & construire, maisons mono-familiales : numérotées de 5 4 79

Ces lots ne pourront étre ni subdivisés ni regroupés.
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b) Lot 1 pourra recevoir de 'habitat collectif, intermédiaire ou groupé

11 pourra étre redivisé en 4 lots maximum

ts 2.3.4. pouvant recevoir de Vhabitat groupé ou jumelé avec des contraintes
particuliéres de cloture en fagade rue imposées et réalisées par laménageur.

Ces lots pourront étre redivisés.

Chaque nouveau lot provenant de la division aura les caractéristiques
suivantes :

. Lot 2 : redivisé en 6 lots maximum

. Lot 3 : redivisé en 4 lots maximum
. Lot 4 : redivisé en 8 lots maximum

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Voies ouvertes & la circulation automobile

a) Rue du Champ Fleuri

Les constructions devront obligatoirement étre implantées 4 Sm de la limite
d’emprise de la voie (pour toute la longueur de la construction)

b} Avenue de Bretagne - Voie Communale N® 202
Voie Communale Sud

Les marges de recul sont indiguées par la ligne tiretée servant aussi &
définir les zones non constructibles. Dans ces marges de recul en limite de
voie sont interdites toutes constructions, hormis les abris de jardin qui
seront implantés conformément au plan de composition.

Cependant les terrasses sont permises ainsi que les petits ouvrages de
Imagonnerie,

Ces marges de recul seront paysagées (sauf pour accds charretier en ce qui
concerne la voie Communale n° 202).

¢) Voies en impasses G. H. K. M. (A Pexception des lots 19 4 22, 34 4 36, 46.56

et 79

Une marge de recul de 5 m est aménagée par le lotisseur sur les parties privées.
Cet aménagement est imposé.
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L'Aménagement se compose :

e Une bande, nion close, de profondeur variable en fagade des lots sera maitée par )’aménageur. Cette
bande comprendra ;

- 2 places de stationnement
- ) aceés parage, | acces piétons et un parterre planté d’un arbre de haute tige

La répartition et I'ordre de ces éléments sont indicatifs. IIs seront réalisés en tenant compte des prajets
de construction sur les lots,

Des claustras bois seront disposés en limite séparative, intégrant les coffrets.

11 sera interdit de clore cette bande en limite de la rue.
Les clétures devront étre réalisées en fond de cetie bande, en paraliéle & I'axe de 1a voie.

d) Voies 1.1.L.

Des marges de recul de 5 m sont imposées et définies par une ligne tirciée paralléle 3 1'emprise de la
voie.

6.2, Autres voles et emprises publiques

Les marges de recul sont au minimum de 1,50 m ct définies par une ligne tiretée paralléle 4 |'emprise
publique.

Emprise de la coulée verte centrale 1 lots 1.2.3

s Pour toute élévation au~dessus du nivean du ILLUSTRATION
RDC maximom autorisé & I'article 10.1 du
présent réglement : une marge de recul de S m
(représentée par un trait d'axe) est imposée
par rapport 4 la limite de la coulée verte
centrale.

* A Vintérieur de cette bande de 5 m, le terrain
devra étre aménagé en harmonie avee 1'espace
public :
- Ilne pourra y étre créé de parking aérien.

- Des parkings en sous-sol pourront y étre
aménagés, en respectant un  retrait
minimum de 1,50 m par rapport 4 la limite
avee |'espace public.

& 6P
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

a) A Vintérieur dune bande de 15 m mesurée 4 partir de I'alignement ou de la
limite de construction qui s'v substitue en cas de recul imposé :

La construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée.

~ 8i la construction ne joint pas la limite séparative, les fagades latérales
doivent en étre écartées d'une distance au moins égale & la moitié de leur
hauteur a 'égotit du toit (L =h/2) avec un minimum de 3 métres,

“b) A l'extérieur de la bande de 15 m définie ci-dessus :

- La marge d'isolement ne pourra étre inférieure a une fois ¢t demie la hauteur

a Pégoiit du toit du batiment (L = 3h/2) avec un minimum de 3 métres,
Régle applicable pour les abris de jardin

les abris de jardin seront implantés suivant indication portée sur le plan
de composition. 1ls g'appuieront au moins sur une limite séparative, ou en
retrait de celle-ci de 1,50 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONG LIS UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FORCIERE:

Dans le cas de fagades exn vis & vis; si 'une d'entre elles au moins posséde
des baies éclairant des piéces principales, les constructions doivent étre
€difiées de telle maniére que la distance mesurée horizontalement entre
Pappui des baies et I'un des batiments et tout point du batiment en vis &
vis ne soit pas inférieure a la différence de niveaux entre ces deux points,
avec un minimum de 9 métres.

Si les fagades en vis & vis appartiennent & un méme logement, soit & un
méme programme, cc minimum peut étre ramené a4 4 métres.

Dans les autres cas, (batimerits contigus, pignous aveugles, facades en
vis 4 vis partiel sur de faibles longueurs ne comportant pas de baies
€clairant des piéces principales...) 1a distance est réduite de moiti¢ avec
un minimum de 4 métres.

& 6P
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
» Pour les logements individuels

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les batiments
annexes, ne pourra excéder 40 % de la surface du terrain.

« Pour les logements collectifs

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les batiments
annexes, ne pourra excéder 30 % de la surface du terrain.

« Pour les abris de fardin

La surface est limitée 4 12 m2 maximum.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Hauteur maximale

Les constructions ne pourront dépasser les caractéristiques suivantes :

. Individuel Collectif
Nombre d’étages droits R + 1 + combles R + 2 + combles
Hauteur maximale & ) 5,50 m 7,00 m
I'égout du toit par RDC & 0,50 m maximum {RDC a 1 m maximum
rapport au RDC du terrain naturel du terrain naturel
Hauteur maxamale au
faitage par rapport 12m 12m

1au RDC

La hauteur du terrain naturel moyen est celle déterminée au centre de la zone
constructible figurée au plan de composition.

Toute construction élevée au-dela de la hauteur maximale a Pégont du toit
devra s'inscrire dans le volume enveloppe défini par des pans 4 45° partant
de Pégout du toit, cette disposition ne s'appliquant pas aux murs pignons,

ni aux tucarnes, cheminées et saillies traditionnelles.

Les murs pignons se définiront comme la partie supéricure d\ane fagade qui
épouse la forme du comble, IIs s’inscrivent dans Je volurne enveloppe a 45°.

< 6P
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L'égonit du toit se comprend comme l'intersection de la fagade verticale avec le
plan-de toiture & 45° ou ’acrotére d'un toit terrasse.

Pour les individuels :

Ces constructions (combles ou attiques) pourront étre aménagées, dans la
limite d'un seul étage dont le plancher sera & une hauteur inférieure a la
hauteur maximale 4 I'égout du toit.

Pour les collectifs :

Ces constructions (combles ou attiques) pourront étre aménagées, dans la limite
de 2 étages si ¢’ est dans le méme logement (duplex).

2. Cas particuliers
Dans les limites de hauteur fixées au paragraphe 1 du présent article, une
tolérance de 2 métres est admise lorsque la hauteur calculée comme il est

indiqué au paragraphe 1 de Particle INA(EC)10 du POS ne permet pas d'édifier
un nombre entier d'étages droits.

3. Abri de jardin
La hauteur absolue est limitée 4 3,50 m

s seront réalisés en bois et couverts en ardoise, en zinc ou en matériaux ayant
Paspect de V'ardoise.

{F‘g G.pP
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ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
1, Aspect général - Matériaux - Enduits extérieurs

Sont interdites les constructions ne présentant pas une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec la tenue générale de V'agglomération, Fharmonie du
paysage et l'intégration a 'ensemble des constructions voisines.

Une attention particuliére sera apportée dans le cas d'extension de constructions
existantes.

Peuvent étre interdits, tous pastiches d'une architecture archaique ou étrangére
& la région, toutes les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux
pans de bois, etc... ainsi que I’emploi & nu, en parements extérieurs de matériaux
fabriqués en vue d’étre recouverts d'un enduit (carreaux de platre, briques
creuses), .

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent,
Jorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de
fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades.

Les enduits extérieurs devront s'harmoniser avec les constructions environnantes
et le paysage.

Les batiments annexes devront avoir un aspect qui s’harmonise avec celui de la
construction principale.

Les abris de jardin seront en bois.

2. Couvertures - Toitures

. Pour I'architecture traditionnelle, les toitures devront sinscrire dans un
vaolume & 45* a partir des fagades. Le volume ainsi défini ninclut ni les
hacarnes, ni les €léments permettant I'accroche sur une toiture contigué,

ni les saillies traditionnelles (bandeaux, corniches, appuis de fenétres,
cheminées, encadrements, garde-corps....). Le matériau utilisé pour les
toitures & pentes devra étre Vardoise ou un matériau en présentant l'aspect.
Les tuiles ou autres matériaux de couverture de couleur rouge sont proscrits,

. Pour les constructions plus contemporaines, les matériaux employés pour
la toiture devront étre adaptés & I'architecture du projet et & 'environnement.

Les toitures en zinc sont autorisées

Les toitures terrasses sont autorisées,

Les toitures des abris de jardin peuvent étre inférieures & 45°.
Les matériaux, tels la tole ondulée sont interdits.

1@? G.P

Réglement jotissement - J.F, CHAMPEAUX Architects - Chavegne Les Cldtures -~ OCODIM LOCOSA « Aofit 2002




3. Clétures

a} Dans tous les cas, il sera interdit toute haie continue d’une méme essence,
{ainsi que les thuyas et lauriers palmes)

Les hauteurs de végétaux seront libres,

Des claustras en bois de 2 m de hauteur maximum seront admis en limites
séparatives sur une longueur maximum de 6 métres.

Tous les murets ou ouvrages de magonnerie sont interdits sauf pour les lots 2 —
3et4q. :

Les clotures auront une hauteur maximale de 1 m et seront constituées dan
grillage plastifié vert (tendu sur poteaux en T} noyé dans une haie mixte de méme
hauteur.

b) Rue du Champ Fleuri — Avenue de Bretagne ~ Voie Communale N°202

_ et Voie Communale au Sud

Les clotures et les espéces végétales sont imposées pour &tre en harmonie avee
les variétés des haies publiques.

Les clotures seront exécutées sous forme de haie végétdle avec ou non un grillage
plastifié vert tendu sur poteaws: métalliques.

Ces clotures devront avair ¢

¢ une hauteur maximale d= 1,50 m

¢ les variétés de végétaux choisis dans la liste figurant au Cahier des
Recommandations architecturales et paysageres.

¥ 6f
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT
(Voir POS INAEC - article 12)

Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations devra étre

assuré en dehors des voies publigues.

Les dimensions minimales d'une place de stationnement, sans les circulations y afférentes, sont 5,00
m de longueur et 2,40 m de Jargeur.

Le nombre de places de stationnement doit étre en rapport avee 1'utilisation envisagée.

Usage professionnel : | place par 40 m? de SHON (affecté A cet usage)

Usage commercial : surface de stationnement au moins égale 4 60 % de la SHON de I'établissement.

Il est exigé au minimum ¢

1 ~ Habitat collectif

Deux places de stationnement bar logement, dont une en sous-sol ou couverte et une aéricnne.

Les stationnements en aéricn ne pounont &tre 1éalisés dans 1a zone entre la marge de recul ¢t la limite
avec la coulée verte centrale.

Des patkings en sous-sol pourrcnt y étre aménagés ¢n respectant un retrait minimum de 1,50 m par
rapport 4 la limite 2vee I'espace public.

2 ~ Habitat individuel : (Lot n® 54 79)

Deux places de stationnement par logement doivent étre aménagées sur le terrain de Ja construction,
plus une couverte.

3 — Hsbhijtat individuel groupé ou jumelé : (Lots N°2 -3 - 4)

Deux places de stationnernent par logement doivent éwre aménagées sur le terrain de la construction,
dont une couverte.

Rappel :

Dans [e cas de construction, d’extension, de iransformation ou d’amclioration des logements
locaiifs sociaux, financés avec un prét aidé par I'Etat, se conformer aux dispositions de I'article
L.123-2.] (alinéa 1°}) du Code de I'Urbanisme (une place par logement).

Dans I'ensemble du Lotissement ;

Des places de « statiornement banalisé » seront aménagées conformément au plan de composition (3
raison enviren d’une place pour 3 logements).

<§g GoP
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ARTICLE 13 - ESPACES VERTS - PLANTATIONS

a) Etat actuel

Le Lotissement est situé sur des parcelles issues de remembrement.

Les traces des limites des anciennes parcelles sont encore repérables par des
alignements de chénes et de chataigniers qui sont sauvegardés dans les espaces
publics du futur plan de composition,

Les fossés d’assainissement des chemins communaux qui limitent le lotissement
& Y'Ouest et au Sud sont conservés et réaménagés pour conforter leur rdle
d’assainissement et élargis pour créer une bande verte paysagée.

b) Etat futur - Parti de composition
Le plan de composition repose sur trois grands principes paysagers :

1- Le lotissement est clos sur 3 catés, Nord - Sud et Quest par une bande
paysagée sous forme de haie, confortée par un fossé naturel au Sudet a
I'Ouest.

2- Une coulée verte centrale prolonge celle de la Croix Blanche et ouvre la
perspective sur le paysage de la campagne a I'Ouest ainsi qua 1'Est sur le
clocher et le centre bourg.

3- Des impasses paysagées d'érables se greffent sur cet axe principal sous la
forme d'un peigne ouvrant des percées.

c} Parti de plantations

Le parti de plantations reprend les principes arrétés sur le Jotissement de la Croix
Blanche : ) .

" 1 - Plantation d’alignements sur la voie de ceinture : alternance d’aulnes et
d’érables

2 - Plantation d'érables sur les impasses :
Acer davidil
Acer pensylvaticum
Acer capilliper

3 - Plantation de groupes de 3 charmes dans la coulée verte centrale utilisés
comme des ponctuations :

Carpinus betulus

Carpinus caroliamana

Carpinus japonica

4@ G.P
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Le feuillage rouge, le ton doré et I'élégance des branches s’associent pour
créer un tout harmonieux.

Les haies sont constituéés d’une variété d’essences a feuillages persistants et
caducs choisies pour la coloration des feuillages et leurs fleurs parfumées.

Dans cette liste indicative, les acquéreurs pourront choisir quelques variétés
suivant leurs goits. (voir liste en annexe).

Les essences désignées sont portées a titre indicatif,

La Commune pourra maintenir les arbres existants sur les voies publiques et
gentiers du lotissement, 4 moins de deux métres de la limite des lots.

Une partie des marges de reculement des constructions par rapport & la voie
publique devra étre traitée en espaces verts

Le sol non planté de ces marges sera sablé, gravillonné ou dallé, soigneusement
entretenu et sans aucun dépot.

Les surfaces non construites seront plantées a raison dun arbre par 300 m2 de
terrain.

Pour les Jots individuels :

L'acquéreur devra traiter an moins 40 % de la surface de son terrain en espaces
verts.

Pour les collectifs :

Les espaces verts devront étre aménagés en cohérence avec I'aménagement de
Yespace public, . )

Les parties non construites et non affectées au stationnement, a la voirie, et aux
accés pidtons, devront étre réalisées en espaces verts.

¢ 6P
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ARTICLE 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

La surface hors-ceuvre maximale autorisée sur le lotissement est de 33 129 m?2
La surface hors-ceuvre nette maximale autorisée par lot sera celle définie ci-

dessous :

Superficies des ferrains SHON
Lot n®1 2183 m? 2000 m?
Lot n®2 1419 m? 2000 m?
Lot n®3 1706 m? 2000 m?
' Lot n°4 2065 m* 1600 m*
Lot n®5 442 m? 250 m?
Lot n%6 438 m? 250 m?
Lot n°7 450 m? 250 m?
Lot n°8 487 m? 250 m?
Lot n°% 525 m? 250 m?
Lot n°10 564 250 m?
Letn®1l 602 m? 250 m?
Lot n®12 699 m* 300 m?
Lot n°13 783 m? 300 m*
Lot n°14 643 m? 250 m?
Lotn®ls 621 m? 250 m?
Lot n°16 665 m? 250 m*
Lot n®17 638 m? 250 m?
Lot n°18 642 m? 250 m*
Lot n®19 415 m? 250 m?
Lot 20 396 m? 250 m?
Lot n"21 480 m? 250 m?
Lotn®22 480 m? . 250 m?
Lot n®23 556 m? 250 m?
Lot n®24 582 m? 250 m?
Lot p®25 ' 587 m? 250 m?
Lot n°26 593 m? 250 m?
Lot n®27 598 m? 250 m?
Lot n°28 613 m? 250 m?
Lot n®29 578 m? 250 m?
Lot n®30 535 m? 250 m?
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Superficies des terrains | SHON
Lotn®3| 557 m? 250 m?
Lot n®32 643 m? 250 m?
Lot n°33 700 m? 300 m?
Lot n°34 532 m? 250 m?
Lot n°35 557 m? 250 m?
Lot n°36 556 m? 250 m?
Lot n°37 512 m? 250 m?
Lot n°38 526 m? 250 m?
Lot n®39 570 m? 250 m?
Lot n°40 608 m? 250 m?
Lot n°41 699 m? 300 m?
Lot n°42 532 m? 250 m?
Lot n®43 1194 m? 300 m?
Lotn°44 . 955 m? 300 m?
Lot n°45 1130 m? 300 m?
Lot n°46 775 m? 300 m* -
Lot n°47 819 m? 300 m*
Lot n°48 798 m? 300 m?
Lot n°49 798 m? 300 m?
Lot n°50 639 m? 250 m?
Lot n°51 654 m? 250 m*
Lot n°52 649 m? 250 m?
Lot n°53 636 m* 250 m?
Lot n°54 686 m? 250 m?
Lot n°55 736 m? 300 m?
Lot n°56 981 m* 300 m*
Lot n°57 905 m?* 300 m?
Lot n°58 782 m? 300 m* .
Lot n°59 651 m? 250 m?
Lot n°60 600 m? 250 m?
Lot n°61 549 m? 250 m?
Lot n°62 656 m® 250 m?
Lot n°63 773 m? 300 m?
Lot n°64 651 m* 250 m*
Lot n°65 665 m? 250 m?
Lot n°66 651 m? 250 m?
Lot n°67 706 m? 300 m?
Lot n°68 595 m? 250 m?
Lot n°69 650 m? 250 m?
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Superficics des terrains SHON

Lot n°70 ’ 615 m? ' 250 m?

Lot n®71 579 m? 250 m?

Lot n°72 543 m? ‘ 250 m?

Lot n*73 478 m? : 250 w?

Lot n®74 578 m? 250 m?

Lot n®75 600 m? : 250 m?

Lot n®76 572 m? 250 m*

Lot n®77 606 m? 250 m?

Lot n®78 641 m? 250 m?

Lot n°79 616 m? 250 m?

e Lot n°80 1104 m? 500 ro?

‘

TOTAL 56193 m? 27700 m*

Pour ce qui concerne les lots 1.2.3.4. pouvant étre divisés, le lotisseur produira
une attestation relative & la S.H.0.N autorisée sur chaque parcelle résultant de la

division (cette attestation sera jninte lors du dossier de demande de permis de
construire).

R Fait & Rennes, le 9 aoQt 2002

J.F. CHAMPEAUX
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B>~ CERTIFICAT D'ACHEVEMENT DE TRAVAUN

COMMUNE “QE?':/,:\LBELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
CHAVAGN 20, i
/ oy, 7/
(Mg 2003 /
YL/ N AN s _
LOTIW{mem\nc des/Cldtures . + référence dossier
Wa ] :
. J YA
Déposée le 0611072003E / Ne LT3507602D3001
Par: STE OCODIM -LOCOSA
Demeuram 4 1 I'tace du Gal GIRAUD BP 972 Mg Somhee delals ; 41
35012 RENNES CEDEX e 1T O it g,
Représenté par ; Mr Gibaire e DT pep
M i i Les Clétores E-'OUI. U r'“‘"“’vt‘a)
run e : Les EE ¥ SN
uru on 5 a £ ¥ dﬂi«“{f’ %lf

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son article R 315-36-b,
Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10/96, mis en révision le 08/11/2001 et modifié le

04/07/2002,
Vu I'arrété municipal du 30/12/2002 autorisant la Sté OCODIM -LOCOSA i créer un lotissement dénommé

« Domaine des Ctétures » modifié le 16/06/2003 et le .. /.. / 2003
Vu la demande présentée par le lotisseur afin que soit centifiée I'exécution des prescriptions imposées par
I'arrété d'antorisation susvisé exception faite des travaux de finition pour le financerment desquels les garanties

imposées ont été fournies,
Vu Pattestation du lotisseur certifiant que les travaux sont réalisés conformément aux prescriptions de

I*autorisation de lotir en ce qui concerne la 2 éme tranche de I"opération (lots 1 3 42)

CERTIFILE-*®.

- Que les prescriptions imposées par 1'arrété d’autorisation de lotir susvisé sont 2 la date de Jo délivrance du
présent certificat exécutées sur la 2éme tranche de Popération 4 D'exception des travaux dont I'exécution
différée a é1¢ autorisée par ’arrété municipal du 30/12/2002 : : .

- Que des permis de construire pourront ére déliviés pour des projets conformes aux prescriptions de I'arrété

d’autorisation de lotir.
Fait 3 C {M'"/Af]\/r
A 23i04) 2003

Le Maire y Love /)léll\/

/

-

OBSERVATIONS : R B
Lx déliveance de ce vertificat ve dégage pas Je foti de sea obligati ©f du 2 resg bilisé vis & vis des acquircuiy dey oo, melanunen su ce guj
RAL o

cuncerae Papplleation du cubler des charges ou du rigloncnt ef de Peséeution des travaus.

La présente décinion peul fare Pobyel d'un recours gracieus devant 'suteur de acte o d°as recours contentreun devant fe Juge sdlministrtif’ dans un déha de deux
mais & cumpter de xa notification o de Feaéeution dey mesures de publicné stipulées par fe Code de I'Urbanisme hwrsque fa décision donne ey & de telles mesyncs
artrefe R 315.42)

La pee: déciaon et & jour su repre de 'Euy ormé aux di ione peévues par i'article L 42124 du Cods de I'Urbumame. Bike £5

exéeniare 3 compter de sa réceplion
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Lotesement « OOMAINE drs CLOTURES » "\‘fﬁ,’g- )~

Lotissement aporauve par areéié de Monsieur Le Maire de CHAVAGNE en daze du 30 ddeenbre 3003 W
par arrhd dy 16 juin 2093

| ETAT d'AVANCEMENT des TRAVAUX ds VIASILITE
2*™ TRANCHE : lots 1 & 42

+ TERRASSEMENTS
Déczpage de le terre vépdiale }
Tamasyements des chaussdss, parkings of placaltes } derminds

« ABSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Collecteurs et Bnchements individusls } terminés
Bassin tampon . } réaljcs
¢+ ASSAINISSEMENT EAUX USSES s
Collecigurs el Branchements individusls ) terminés
Raccordemsnt au collscieur public } réallsé
o ADDUCTION EAU POTABLE En place
Conduke prncipate }
Branchernents individuels }
'." RESEAU TELEPHONE * rdalisé
Génle civil du réseau )
ranchements Individuels }
« PESEAU TELEDISTRIBUTION reallsd
Génie civil du réseau et des dranchements Individuels } .
» RESEAU GAZ réalisd
Conduites principales }
Branchements individuels }
+» RESEAUX ELECTRICITE { ECLAIRAGE PUBLIC En place
Céables d'alimentation }
Branchements individuels }
Poste de transformation }
o VOIRE PROVISOIRE }
Empisrrement réalisé
LE CHANTIER est ACCESSIBLE & tous les VEHICULES
Fait &8 RENNES, |e 30 ociobre 2003 Visa de la Commune
A, TRINQUART A CHAVAGNE, e nged, £ . 7003

Le nauu L ﬁu//

ocDL - L%{i’*
2, place du G&n

B.P. 972
EHN S C:DEX

5012
Tél. () 23424
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Subdivision Rennes, le 21 novembre 2003

Rénnes Nord N
ehjet : Chavagne - Lotissement des cloturss

2&me tranche- LT 350 760 2D 3003
référence : SF/IG/03))
allalre suivie par; Serge FLOCHLAY

-
Les travaux de voirie faisant I objet de Ja Iére phase sont terminés.

.

Le Chef de Subdivision
Jean-Claude ROULLEA Y
. 8

.
C Rt
4

3 catie oty
barbolitre
35000 Rennes
t#lidphone ;
0299334538
thlécopie @
0299234488
mi{ ; Afinires.
Générates BUHC.O0E-
3;’:" , copied : SF
gouvr




Le notaire soussigné :

- certifie conforme & la minute et a la copie authentique destinée 4 recevoir
la mention de publicité fonciére, le présent document hypothécaire, établi sur
quarante et une pages, et ne comportant aucun renvoi ni mots nuls.

- certifie que l'identité compléte des parties dénommeées aux présentes, lui a

été réguliérement justifiée

A Mordelles, le 8 mars 2004.
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Droit de timbre
payé sur état

{Autorisation du 1% Septembre 1984)

REF. TV

L'AN DEUX MILLE TROIS,

Le Dix-Huit Novembre.

A MORDELLES (llle et Vilaine), 25 avenue du Maréchal Leclerc. pour
Monsieur Alfred TRINQUART et Madame Gilberte HOUDUSSE née PICQUET.

A CHAVAGNE (llle et Vilaine), 14 rue du Champ Fleuri, pour Madame
Marguerite PICQUET née DEPAIS.

Maitre Michel QUENQUILLERE. notaire 4 MORDELLES. 25 avenue du
Maréchal Leclerc, soussigne.

A regu le présent acte authentique 2 la requete de :

A-

- La  société dénommée "OMNIUM DI CONSTRUCTIONS.
DEVELOPPEMENTS. LOCATIONS" par abréviaton "0O.C.D.L.". sociéé par
actions simplifiée. au capital de trois millions euros (3 900 000.00 €). avant son
siege social 8 RENNES (Ille et Vilaine). 2 place du Gendral Giraud. immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de RENNES et identitiée sous le numéro
SIREN 739 202 166.

Ladite société est représentée par :
Monsieur Alfred TRINQUART, domicili¢ a RENNES. 2 place du

Général Giraud,

Agissant au nom et comme mandataire de :
Monsieur Michel GIBOIRE, domicilié a RENNES. 2 place du Géndral

Giraud,

En vertu d'une procuration quil lui a donnée suivanl acte sous
signature privé en date 3 RENNES du 7 non embre 2003, dont l'original est
demeuré annexé au présent acte.
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Dans laquelle procuration. Monsicur Michel GIBOIRE a agi en sa
qualité de Président du Directoire de la socicté. fonction a laquelle il o éte
nommé aux termes d'une délibération du Conseil de Sun eillance cn date du
26 décembre 2001. et ayant tous pouvoirs a I'etiet des présentes en verty de e
ladite delibération.

- La société dénommée "LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS S..A."

¢!/ par abréviation "LOCOSA". société par actions simplitice. au capital de cing cent

' mille euros (300 000.00 €). ayant son siége social & RENNES (Ille et Vilaine), 11

- galerie du Thédwe. immatriculée au registre du commerce ot des socidtés de
RENNES et identifiée sous le numéro SIREN 335015 970.

Ladite socidté st représentée par *

Monsieur Alfred TRINQUART. domicili¢ 4 RENNES, 2 place du
Geénéral Giraud.

Agissant au nom et comme mandatatre de

Monsieur Michel GIBOIRE. domicili¢ @ RENNES. 2 place du Genéral
Giraud.

En vertu d'une procuration quil lui a donnée suivant acte sous
signature prive en date 8 RENNES du 7 novembre 2003, dont l'original est
demeuré annexé au present acte.

Dans laquelie procuration. Monsieur Michel GIBOIRE a agi en sa
qualité¢ de Président de la société. fonction & laquelle il a é1¢ nommé aux
termes d'une délibération de ['Assemblée Géndrale Extraordinaire de la
société en date du 26 décembre 2001. et avant tous pounoirs a l'effet des
présentes en vertu des statuts de la société.

- Les sociétés O.C.D.L. et LOCOSA agissant au nom et en qualité de seuls

5%

¢
i -

e

Lo

- Fe :
E j-&_.\t.\;?f /} membres de la société en participation dénommce "0.C.D.L.-LOCOSA" ,j/

constituce aun termes d'un acte sous signatures privees en date a RENNES du tor
avril 1989 enregistré a la recette principale de RENNES-SUD de 20 avril 1989
folio 60 bordereau 260 4
Lesdites sociétés ou leurs représentants ci-aprés dénommes “le lotisseur”. —---

B-

- Madame Marguerite Marie Francoise Louise DEPAIS. Retraitde,
demeurant 4 CHAVAGNE (llle et Vilaine). 14 rue du Champ Fleurt. veuve en
uniques noces de Monsieur Jean Pierre PICQUET. non soumise 4 un pacte civil de
solidarité.

( Née a CHAVAGNE le 19 avril 1910,
! ’% De nationalité frangaise.
U A ce présente.

- Madame Gilberte Marguerite Frangoise Pierreitc PICQUET. Retraitée.
demeurant & CHAVAGNE. 14 rue du Champ Fleuri. épouse de Monsicur Fnnile
Pierre Maric HOUDUSSL..

Née a GOVEN (lile et Vilaine) le 19 juin 1932, .~
De nationalité frangaise.

S_
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A ce présente,
Agissant solidairement entre elles. ci-aprés  dénommées "les consorts

PICQUET-HOUDUSSE".

Observation

Fusion-absorption de la sociéte OCODIM par lu société 0.C.D.L.

Suite aux opérations de fusion ci-apres déerites T'ensemble des biens et
droits immobiliers ayant appartenu & :

La sociéte dénommée "OFFICE DF CONSIRUCTION DINNMEUBLLST
par abréviation "OCODIM". saciété par action simphfice au capital d'un nulhon
deux cent dix mille euros (1 210 000.00 €). ayant son s ége social a RENNES, 2
place du Général Giraud, immatriculée au registre du commerce et des socide
RENNES sous le numéro 781 626 577. - société absorbec -

Sont désormais la propriété de la sociéte dénommeée "OMNIUM DI
CONSTRUCTIONS. DEVELOPPEMENTS. LOCATIONS" par abréviation
"0.C.D.L.". requérante aux présentes. - société absorbante -. -

Ces opérations sont relatées dans les formalités chronologiques ci-apres
rapportées :

1° - Réunions du Directoire de la société OCODIM. en dute des 12 juin ot
25 juillet 2003,

2° - Réunion du Directoire de la société "O.C.D 1" du 25 juillet 2003,

3° - Réumon du Conseil de Sun eillance de la socicts OCODIML

4% - Réunien du Consceil de Surveillance de la societé O C DL
3¢ - Projet de fusion en date du 18 juin 2003.

- Avis du projet de fusion dans le Journal LIS PEHITES AFFICHTS
numeéro 20 du 21 juin 2003,

7° - Assemblée Générale Extraordinaire de la saciété GCODIM en date du
ter septembre 2003,

8° - Assemblée Générale Extraordinaire de la sociéte 0.C.D L. en date du
ler septembre 2003.

9° - Avis de dissolution de la société absorbée duns le tournal d'annonces
Iégales LES PETITES AFFICHES le 19 et 20 septembre 2003,

10° - Avis d'augmentation de capital de la socicts absorbante,

Cette fusion est devenue définitive le ler septembre 2003, date @ laquelie fe
patrimoine actif et passif de la société OCODIM s'est troun é transmis a la société
O.CD.L..

Cette wansmission a éié constatée aux termes Jd'un acte de dépot de picces -
fusion dressé par Maitre Eric MALLEVRE. notwre dassacie & RENNES, [¢ 14

s de

4

[o)8

2 octobre 2003, dont une copie authentique est en cours ce publication notamment
e 1O

o pau deunieme bureau des hypothéques de RENNES,
e

= gy 5 e . . . .. .
fsi..‘«ﬁ‘ PAY RN Cect precisé. le présent acte qui est div tsv_en tros parties comprend les
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stipulations et les titres suivants - S
Py 77 IDépdt de piecés suite au Jugement rendu le 4 jwllet 2000 par le Tribunal de
)Q\O Grande Instance de RENNES et & l'arrét de la Cour d"Appel de RENNES en date
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du 26 mars 2003

- Dépot de piécees du lotissement dénommé "Domarne des Clotures”
- Dispositions communes aux conventions visées aux titres | et i1,

- DEPOT DE PIECES SUITE AU JUGEMENT RENDU LE $ JUILLET 2000 PAR LE
\  TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE RENNES LT A L'ARRET DE LA COUR
D’APPEL DE RENNES EN DATE DU 26 VI ARS 2003 ETC...

I1- DEPOT DE PIECES DU LOTISSEMENT DENOVIME "DOMAINE DES CLOTURES"

EXPOSE

I - Aux termes d'un arrdté de Monstear le Maire de la Commune de
CHAVAGNE en date du 30 décembre 2002/.,IL‘ fotissew 4 e autorise 4 erder un
lotissement de ‘ﬂ’_loﬁ maximum. dénommeé Lotissement "Domaine des Clétures”,
destiné a I'habitation et accessoirement i Fexercice d'une profession libérale.
artisanale. voire de petit commerce. sur un terrain situd 3§ CHAVAGNE. "fLes
Clotures”. d'une contenance huit hectares vingt huit ares vingt deux centiares
(08ha.28a.22ca.). cadastré section ZL numéros 75, 100,110,111, 138,

T - Proces-verbaux de cadastre

[°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre publi¢ au deuxieme bureau
des hypothéques de RENNES. le numéro 75 de la section ZL d'une contenance de
quarante sept centiares (00ha.00a.47ca.). Te numero 100 -de ta section 71, d'une
contenance de sept hectares trente sept ares vingt deux centiares (07ha3 7u.22¢a.),
le numéro 110 de la section ZL d'une contenance de sept ares trente deus centiares
(00ha.07a.37ca.) et le numéro 138 de la section ZL. d'une contenance de cinquante
trois ares Zero tois centiares (00ha.S3a.03¢a ) ont & réums pour former le
numero 214 de la section ZL d'une contenance Jde SEPLhectares quatre vingt dis
huit ares zéro quatre centiares (07ha.98a.04ca ).

2°) Aux termes d'un procés-verbal de cadastre publi¢ au deuxieme bureay
des hypothéques de RENNES. le numéro 214 de la section ZL d'une contenance
de sept hectares quatre vingt dix huit ares zéro quatre centiares (07ha.98a.04¢a 5 a
été divisé et remplacé par ;

- le numéro 215 de la section ZL d'une contenance de
cing centiares (00ha.07a.55¢ca. ),

- le numéro 216 de la section ZL d'upe contenance de sept ares cinquante
quatre centiares (00ha.07a.54a.),

- le numéro 217 de la section ZL dune contenance de sept ares cinquante
quatre centiares (00ha.07a.54a.),

- le numéro 218 de la section 7L d'unc contenance de sept ares cinquante
cing centiares (00ha.07a.55¢a.).

- le numéro 219 de Ia section ZL d'une conienanee
Sept ares quatre vingt six centiares (07ha.67a.86cu. ),

SepL ares cinquante

de sept hectares sotxante

I - Aux termes d'un acte recu par Maitre Michel QUENOUILLERE.
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notaire soussigné. le 18 novembre 2003. le lotisseur a tegu & titre d'échange des
consorts PICQUET-HOUDUSSE. requérants aux présentes. I'immeuble situé a
CHAVAGNE. au licudit "Les Cldtures”. cadastré section ZL numdro 111, en

7
) Qg:.«
el

C;Qg"é-_ contre-partie des immeubles cédés par lui situds également 3 CHAVAGNE. au
lieudit "Les Clétures”. cadastrés secnion ZL numeros 215, 216,217 ¢t 218,

Cet echange a éi¢ fait sans soulte ni retour.

Une copie authentique de cet acte sera publide au deunidme bureau Jes
hypotheques de RENNES avant ou en méme temps que I¢ présent ucte.

Enfin, aux termes mémes de l'acte dont sagit. les co-échangistes se sont
respectivement désistés de l'action en répétition qui powrait resulter 2 leur profit
en 1ertu de l'article 1705 du Code Civil pour le cas d'éviction.

IV - Le lotissement dénommé "Le Domaine des Clotures™ situe &
CHAVAGNE. se composc de lots. espaces verts et voirie. et est actucllement
cadastré section ZL numéros 111,215, 216.217. 218, et 219,

V' - Les immeubles situés & CHAVAGNE. cadastrés section ZL numéros
111 et 219 appartiennent au lotisseur. savoir :

* le numéro 111 de la section Z1.

nﬁ,\i’llf?’d)) o pour‘l'a\;oir' ;-G—Ql{ a _1ilre d.'ﬁj{nge‘ aux tcrm.cs d'un :wlcﬂ rciu par Maitre
v '~ Michel QUENOUILLERE. notaire soussigne. le 18 novembre 2003, comme il o

~

" \été analysé ci-dessus au paragraphe 1l du pt2sent expose
. N . . -
o8 2 © *le numéro 219 de la section ZL

par suite des faits et actes suivants :

Fusion-Absorption  de  la  société  dénommde

"OFFICE  DE

D7 Foan /CONSTRUCTION D'IMAEUBLES" par abréviation OCODIM - Acte de dépot

o ‘f"‘"" < : de piéces-fusion dressé par Maitre Eric MALLEVRE, notaire associé & RENNES,
'7_.;,."5 - | le 14 octobre 2003. en cours de publication au deuxiéme bureau des hypothéques
- . . de RENNES.

SN . \(;riginuiremeri”
h Cette parcelle appartenait aux sociétés OCODIM et LOCOSA. ci-dessus
dénommées, savoir : N -
7553 - partie :
’ pour avoir €t¢ acquise avece d'autres immeubles. des consorts GANZIN.
Aux termes d'un acte requ par Maitre Claudine BOSSENNT C-LE ROUN.
notaire associé @ SAINT AUBIN DU CORMIER (llfe ot Vilamne). le 22 jam ter
1997,
Moxennant un prix payé comptant et quittance audit acte.
Audit acte. il a été fait les déclarations d'usage.
Une copie authentique de cet acte a €té pubhide au deuxieme bureau des
hypothéques de RENNES le 18 mars 1997 volume 19971 numéro 1641,
L'état hypothécaire qui a pu étre déliveé sur cotie publica‘t‘i?)'rrn‘a pas eté
représenté au notaire soussigné.
- partie :
pour avoir €té acquise aves d'autres immeubles, des consorts PICQUIT-

1)
T
"o
o
"o
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HOUDUSSE, sus-nommés, requérants aux présentes.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Michel QUENOUILLERE. notaire
soussigné, le 19 mai 2000.

Moyennant le prix principal de HUIT CENT QUATRE VINGT TREIZE
MILLE HUIT CENT CINQUANTE SIX FRANCS (893 856.00 I). payé comptant
et quittancé aucdit acte.

Audit acte. il a éé fait les déclarations d'usage.

Une copie authentique de cet acte a ¢té publiée au deuxieme bureau des
hypothéques de RENNES Je |5 Juin 2000 v olume 2000P numeéro 3372

L'¢tat hypothéeaire délivié sur cette formalité Sestré dle négant géndral du
chet des consorts PICQUET-HOUDUSSE. seuls requis,

- partic :

pour avoir été acquise & titre d'échange. des censorts PICQUI:T-
HOUDUSSE. sus-nommés. requérants aux présentes,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Michel QUENOUILLERE. aotaire
soussigné. le 22 mai 200].

Cet échange a été fait sans soulte ni retour,

Une copie authentique de cet acte a été publide au deuxiéme bureay des
hvpothéques de RENNES Je 11 Juillet 2001 volume 2001P numére 4012,

Enfin. aux termes mémes de l'acte dont s'agit. les co-tchangistes se sont
respectivement désistés de l'action en répétition qui pounait résulter 4 leur profit
en vertu de l'article 1705 du Code Civil pour le cas d'éviction,

V1 - Les immeubles situés a CHAVAGNE. cadastrés section 71, numeros
215.216.217 e1 218 appartiennent aux consorts PICQUET-HOUDL Ss1: pour ley
avoir regus a titre d'échange aux termes d'un acte ‘eeu par Maitre Muched
QUENOUILLERE. notaire soussigné. le 18 novembre 2003, comme iha éw
analysé ci-dessus au paragraphe Il du présent expos.

VII - Aux termes d'un arrété rendu par Monsicur le Maire de la Commune
de CHAVAGNE, en date 8 CHAVAGNE du 30 décembre 2002. il est dit ce qui
suit littéralement rapporté :

"Le Maire ;

Vu la demande d'autorisation de lotir susvisce,

Vu le Code de I'Urbanisme. notamment ses articles L 315-1 et suivants ¢t R
315-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 031096, mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07:2002.

Vu la demande de lotissement en date du 1602002 préseniée par Sté
OCODIM-LOCOSA. a l'effot d'éire autorisée 3 créer un lotissement de 97 Jot
maximum. destiné 4 de I'habitation - accessoirement 4 I'exercice d'une profession
libérale. artisanale ou de petit commerce ne créant pas de géne pour le \orsinage -
Sur un terrain situé au lieu-dit "Les Cltures” cadastré section ZL n® 75 - 100 - |10
- 111 - 158 d'une superficie de 82822 m2.

Vu la demande présentée par le lotisseur afin d'éire autorisé 3 diftérer les
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travaux de finiton prévus a l'article R315.33a du code de P'urbanisme. et
procéder a la vente des lots avant exécution des travaux.

Vu l'engagement du demandeur de terminer les travaux dans les délais fixds
par le présent arrété.

Vu l'avis du directeur départemental des services d incendie et de secours en
date du 24 10 2002,

Vu l'avis favorable du gestionnaire de voirie en date du 18/11:2002 ainsi que
I'engagement de la commune de réaliser la construction de réscaux situés en
bordure d'opération sur le domaine public.

Vu l'avis du Conservateur Régional de ['Archéologie en date 21:102002
assorti de prescriptions

ARRETE

Article ler - L'autorisation de lotir est accordée au demandeur susiisc
conformément aux plans. réglement et programme de travaux annexeés au présent
arrété a\ ec les prescritions suivantes :

- Le lotisseur se conformera aux prescriptions du Consenateur Régional de
I'Archéologic :

Les travaux dont le programme est annexe au present arrété ne pouniont ctre
entrepris qu'aprés l'accomplissement des prescriptions archéologiques (article 13
du décret 2002-89 du 16/01/2002)

Article 2 : La surface hors ceuvre nette maximale constructible sur
l'ensemble du lotissement est de 27700 m2. Dans cette limite la SHON maximale
constructible sur chaque lot est celle indiquée au tablean récapiwlatif figurant &
l'article 14 du réglement susvisé.

Article 3 ; L'opération sera réalisée en 2 tranches : 1¢re tranche : lots 43 a §0
(37 lots + 1 équipement public)

2éme tranche :lots 1 & 42
(60 lots les lots 1 - 2 - 3- 4 divisibles)

Les travaux dont le programme est annexé au présent amrété devront
commences dans les 18 mois et étre achevés dans un déiai de trois ans a compter
de la date de notification de F'arrété pour la 1ere tranche et 6 ans & compter de cette
méme date pour fa 2éme tranche. Touwtefois. {a durce ve validie de ke presente
autorisation de lotir peut étre prolongée a concurrence du delai de réahsation du
diagnostic et. le cas échéant. des fouilles archéologiques prescrites par la préfewe
en application de la loi du 17/01/2001.

Article 4 : Le lotisseur est autorisé a différer les wravaux de finition prévus a
l'article R 315.33 (a) du code de 'urbanisme et i procéder a la vente des lots avant
d'avoir exécuté les travaux prescrits au programme.

Article 5 : L'organisme garant - La Caisse Régionale de Crédit Agricole
d'lle et Vilaine - devra. en cas de défaillance du bénéfictaire de l'awlorisation.
mettre les sommes nécessaires au financement des travaux de finition a la
disposition de l'une des personmes visées a larticle R 31537 du code de
l'urbanisme. au plus tard 6 mois avant la date fixer pour I'achévement des travaux
prévus par l'autorisation de lotir.

Article 6 : La garantie d'achévement prendra tin & la date Je la délivrance du

.

1l
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certificat prévu par l'article R 315.36 (a) mentionnant 'exécution complite des
prescriptions imposées dans Iarrété de lotir.

Article 7 : Les permis de construire ne pourront éire déliveds quapres
obtention du certificat prévu a l'article R3] 5.36 b) du code de I'urbanisme.

Article 8 : Le présent arréé devra étre publi¢ au bureau des hypotheques au
frais du lotisseur. préalablement 4 toute vente de parcelle "

VIIE - Aux termes d'un arrété rendu par Monsicur le Maire de la Commune
de CHAVAGNE. en date a CHAVAGNE du 16 juin 2003, it est dit ce qui suit
littéralement rapporté :

"Le Maire :

Vu la demande d'autorisation de lotir susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme. notamment ses articles L 313-1 et suivants et R
315-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03/10'96. mis cn révision fe
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002.

Vu l'arréié en date du 30/12/2002 autorisant le lotissement "Domaine des
Clétures”,

Vu la demande présentée le 11/04/2003 tendant & modifier 'article 12-1 dy
reglement relatif au stationnement exigé pour I'habitai collectif du fotissement
SUSVisE,

Vu les pi¢ces modificatives presentées,

- Considérant qu'aucun lot n'a été \endu.

ARRETE

Article 1 - Est autorisée la modification demandée conformément aux
dispositions ci-aprés :

- larticle 12-1 du réglement de lotissement est modifi¢ comme suit

pour l'habitat collectif : il est exigé deux places de stationnement dont une
€n sous-sol ou couverte et une aérienne.

Article 2 - Conformément aux dispositions de !'article R315.42 et R315.47
(ler alinéa) du code de I'urbanisme. mention de la modification devra étre affichée
sur le terrain par les soins du bénéficiaire dans les conditions prévus a l'article
A315.5,

Article 3 - Les autres dispositions de l'arrété d'awtorisation demeurent
inchangées,

Article 4 - Conformément aux dispositions des articles R315.47 e R315.47
(ler alinéa) du code de lurbanisme. le présent arréte sera affichd en muairic
pendant deus mois et le dossier mis a disposition du public,

Article 5 - Le présent arrété devra étre publi¢ au bureau des hy pothéques au
frais du lotisseur.”

IX - Certificat de viabilité de la premiére (1ére) tranche
I résulte d'un certificat délivré par Monsieur le Maire de la Commune de

CHAVAGNE en date 4 CHAVAGNE du 16 octobre 2003 ce qui suit littéralement
rapporté :
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"Vu le Code de 'Urbanisme et notamment son article R 315-36-b,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 03:10:96. mis en révision le
08/11/2001 et modifié le 04/07/2002,

Vu l'arrété municipal du 30/12/2002 autorisant la Ste OCODNLOCOS VG
créer un lotissement dénommeé "Domaine des Clowures” modific fe 16706 2003

Vu la demande présentée par le lotisseur afin que soit certifice Fexdeution
des prescriptions imposées par F'arrété d'autorisation susvisé exception faite des
travaux de finitlon pour le financement desquels des garantics imposées ont ctd
fournies.

Vu lattesiation du lotisseur certifiant que e wrasaun sont realises
conformément aux prescriptions de Fautorisution de joir en ce gqui concerne la
Iére tranche de l'opération tlots 43 4 §0)

CERTIFIE :

- Que les prescriptions imposées par l'arréid d'autorisation de lotir susiisé
sont a la date de la délivrance du présent certificat exceutées sur la lére tranche de
l'opération & l'exception des travaux dont l'exécution différée a dle autorisé par
I'arrété municipal du 30/12/2002.

- Que des permis de construire pourront ¢tre déliviés pour des projets
conformes aux prescriptions de I'arrété d'autorisation de lotir.

La délivrance du présent certificat ne dégage pas le lotisscur de ses
obligations et de sa responsabilité vis a vis des acquéreurs de lots notamment en
ce qui concerne la qualité des tray aux exécutés.”

Cet exposé terminé. il st passé au depdt de prdees de lotissement de la
maniére suivante

DEPOT DE PIECES .~

Le lotisseur et les consorts PICQUET-HOUDUSSI ont par ces présentes
déposé & Maitre Michel QUENOQUILLERE, notaire soussigndé. et Fent requis Jde
mettre au rang de ses minutes a la date de ce jour pour qu'il en soit délivré tous
extrails ou expéditions quand et 4 qui il appartiendra : .

- loriginal de l'arrété de Monsicur le Maire de la Commune d¢
CHAVAGNE. en date @ CHAVAGNE du 30 décembre 2002, aworisant le
lotissement comme indiqué ci-dessus sous le paragraphe [ de l'expose.

- la demande d'autorisation de lotissement. annexce a larrété municipal du
30 décembre 2002 sus-énoncé.

- la notice de présentation et document photo,

- le plan de situation du terrain. annexd¢ a Farrtté de loussement sus-coonce.

- le plan topographique. annexé & Farrété de lotissement sus-énonce,

- le plan de composition. annexé a Parrété de lotissement sus-¢noncé.

- les plans des profils. annexds a l'arrété de lotissement sus-¢noned, savoir -
profil AA’ Rue du Champ Fleuri. profil BB' Chemin des Clotures. profil CC' A vice
communale sud de Médréac. profit DD’ sur la rue de Belle-He. profil E1 sur la rue
de Belle-lle. profil FF' les impasses. profil GG'.

- le plan terrassements voirie assainissement EU-EP. annead¢ a Varréte de
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lotissement sus-énoncé.

- le plan AEP - téléphone télédistribution. annexé 4 Farrété de lotissement
sus-énoncé.

- le plan basse tension éclairage - gaz, annexé & arrété de lotissement sus-
énoncé.

- le plan défensc incendie, annexé a larréié de lotissement sus-énonceé,

- le réglement du lotissement. annexé a l'arrété de lotissement sus-énoncé,

- le cahier de recommandations architecturales et pis sageéres,

- le programme des travaux. annexé 4 Farrétd de lotissement sus-enoncé.,

- le cahier des charges.

- la convention entre la Commune de CHAVAGNE et e lutisseur pour la
surveillance des travaux de VRD.

- un engagement du lotisseur pris conformément a larticle R 31533 du
Code de I'Urbanisme aux fins de terminer les tray aun de finitton du lotissement
dans un délai de wois ans pour la premigre tranche et six any pour 1t deunicme
tranche & compter de la date de la délivrance de Yarréte d'awtorisation du
lotissetnent. annexé a I'arrété de lotissement sus-énonce,

- la copie d'un courrier en date du 1§ novembre 2002 émanant de lu
Direction Départementale de I'Equipement d'llle et Vilaine. annexc a Farrété de
lotissement sus-énoncé,

- la copie de l'arrété préfectoral numéro 20021145 portant prescription de
diagnostic archéologique. annexé a l'arrété de lotissement sus-énoned.

- la copie de l'avis favorable du Service Départemental d'Incendie et de
Secours d'llle et Vilaine. annexé 4 I'arrété de lotissement sus-énoncé.

- lattestation de la Caisse Régionale de Credit Agricole Mutuel d'llle et
Vilaine en date du 24 octobre 2002 garantissant le financement des trasauy
nécessaires a l'achévement de la viabilité du lotissement "Domaine des Clotures™.
annexée a l'arrété de lotissement sus-énonce.,

- loriginal de larrété de Monsieur fe Maire de la Commune de
CHAVAGNE. en date 3 CHAVAGNE du 16 Juin 2003,
paragraphe VIII de I'exposé,

- la demande d'arrété modificatif a laquelle est jointe la consultation des co-

visé o-dessus au

lotis.

- le certificat de viabilité de la premiére (Iere) tranche. littéralement rapportd
au paragraphe IX de I'exposé.

Lesquelles piéces sont demeurées ci-jomntes ¢t annexecs apres avorr ele
revétues d'une mention d'annexe par le notaire soussigné.

111 - DISPOSITIONS COMMUNES AUX CONVENTIONS VISEES
AUXTITRES Y ET 11
PUBLICITE FONCIERE
Une copie authentique des présentes sera publice au deuxiéme bureau des
hypothéques de RENNES.

MENTION ET COMMUNICATION
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Mention des présentes est consentie partout ot besoin sera.
Communication pourra en étre donnée a tout intéressé qui aura. en outre. la
possibilité d'en demander expédition ou extrait a ses frais.

FRAIS

Tous les frais. droits et émoluments relatifs au présent acte scromt a la
charge du lotisseur.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites. s'il y avait lieu, élection de
domicile est faite en I'Etude du notaire soussigné.

Dont acte sur quatorze pages

Le lecwure du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de
celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Aux lieux et date indiqués en t&te des présentes.

Et le notaire a lui-méme signé.

Approuves :
Renvois......: Un
Mots rayés: Trois
Chiffres rayés : /
Lignes rayées: Deux
Barres tirées

dans les blancs: /
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PROCURATION

LE MANDANT:

Madame Marguerite Marie Frangoise Louise DEPAIS. Retraitée, demeurant
a CHAVAGNE (llle et Vilaine). 14 rue du Champ Fleuri, veuve en uniques rnoces
de Monsieur Jean Pierre PICQUET. non sourise 4 un pacte civil de solidarite,
Née a CHAVAGNE le 19 avril 1910,
De nationalité francaise.

Préalablement aux présentes, expose ce qui suit

Exposé

Madame Marguerite' PICQUET née DEPAIS et Madame Gilberte
HOUDUSSE née PICQUET sont propriétaires de divers terrains situds sur la
Commune de CHAVAGNE (llle et Vilaine). sur lesquels porte un arrété de lotir
numéroté LT 3507602 D 30011 déliveé le 30 décembre 2002 par Monsieur le
Maire de ladite Commune : ces parcelles constituant le lotissement dénommé "Le
Domaine des Clotures". Cet arrété de lotir et F'ensemble des pigces du lotissement
seront déposées au rang des minutes de Maitre Michel QUENOUILLERE. notaire
a MORDELLES. 25 avenue du Marécha} Leclerc,

Ceci exposé, Madame Marguerite PICQUET née DEPAIS constitue pour
son mandataire spécial :

Madame Gilberte HOUDUSSE née PICQUET. Retraitée. demeurant a
CHAVAGNE (llle et Vilaine). 14 rue du Champ Fleuri.

A qui elle donne pouvoir de. pour elle et en son nom :

Régulariser I'acte de dépét des pidces du lotissement “Le Domaine des
Clotures” et tous actes de dépdts de piéces relatifs au lotissement ci-dessus
désigné.

Aux effets ci-dessus. passer et signer tous actes. &lire domicile. substituer et
généralement faire le nécessaire,

Voulant et entendant que la signature des actes en vue desquels les présentes
sont établies vaille bonne et valable décharge au mandataire.

Faita CHAVAGNE. v
Le A% Newne 0%, Y

l Ne pas omettre de dater en
faisant précéder la
signature de la mention
"BON POUR POUVOIR"
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PROCURATION

LE MANDANT :

Madame Marguerite Maric Frangoise Louise DEPAIS, Retraitée, demeurant
a4 CHAVAGNE (llke et Vilaine). 14 rue du C hamp Fleuri. veuve en uniques noces
de Monsicur Jean Pierre PICQUET. non soumise a un pacte civil de solidarits,

Née a CHAVAGNE le 19 avril 1910,
De nationclite frangaise.

Préalablement aw. présentes. expase ce qui suit ©

Exposé

Madame Marguerite  PICQUET née DEPAIS ot Madame Gilberte
HOUDUSSE née PICQUET sont propriétaires de divers termaing situés sur la
Commune de CHAVAGNE (JHle et Viluine). sur lesquels porte un arrété de lotir
numéroté LT 3307602 D 30011 délivré le 30 décembre 2007 par Monsieur le
Maire de ladite Commune : ces parcelles constituant le lotissement dénommé “Le
Domaine des Clétures”. Cet arrété de lotir et ensemble des picces du lotissement
seront déposées au rang des minutes de Maitre Michel QUENOUILLERE. notaire
4 MORDELLES, 25 avenue du Maréchal Leclere.

Ceci exposé. Madame Marpuerite PICQUET nde DEPAIS constitue pour
son mandataire spécial

Madame Gilberte HOUDUSSE née PICQUET. Retraitée. demeurant a
CHAVAGNE (Ile et Vilaine), 14 rue du Champ Fleuri,

[

A qui elle donne pouvoir de. pour elle ¢t en son nom ¢

Régulariser Facic de depdt des pitces du lotissement "Le Domaine des
Clotures” et tous actes de dépdls de pitces relatifs au lotissement ci-dessus
désigné.

Aux effets ci-dessus. passer ct signer tous actes. élire domicile, substituer et - -
généralement faire le nécessaire,

Voulant et entendant que la signature des actes cn vue desquels les présentes
sont ¢iablies vaille bonne et valable décharge au mandataire.

Fait 8 CHAVAGNE. o
Le A% Norwde. 2003, o
Ne pas omettre de dater en o~
faisant précedr fa o
stgnature de fa mention .
"BON POUR POUVOIR" \2) 0 =
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LE SOUSSIGNE,
Maonsieur Miche! GTBOIRE, domsclié & RENNES, 2 Place du Général Giraud, ogissant en qualité de :
Présdent du Directore de lo socwté dénommée "OMNIUM DE CONSTRUCTIONS,
DEVELOPPEMENTS, LOCATIONS™ par abréviation "0.C.D.L." sockté par actions smplifaée au copital de
Tros Millns dEures, (3.000000 dBuros), ayant son sege socal & RENNES (Tle-et-Vilaine), 2 Place du
T 6énéral Graud, mmatriculée au regesire du commerce et des socktés de RENNES et identrfiée au SIREN sous
le numéro 739 202 166,
"""" - Fonction & loquelle il o été nommé aux termes d'une délibécation de [Assemblée Générale

Extraordinare de la sockté en date du 26 Décembre 2001 €t ayant tous pouvors 4 'effet des
‘ presentes.

Et de Présdent de ki sockté dénommée "LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS S.A.° par
T cbréviotion "LOCOSA", soc € par actions smplfiée ou copital de Cing Cent Mulle Eures, (500 000Euros), ayent
- son skge sucial & RENNES (Ille-et-Vilamne), 11 Galerie du Théitre, mmatriculée au registre du commerce et
des sacétés de RENNES et dentifsée sous le numéro de STREN 335 015 970
Fanction & loquelle f o ét¢ nommé cux termes de Assemblée Générale Extraordinaire de
- ——— soc€1é en date du 26 Décembre 2001 et ayant tous pouvorrs & U'effet des présentes.

n

Les sociétés OCODIM et LOCOSA agissant eu rom et en qualité de seuls membres de la sockté en
participation dénommée OCDL-LOCOSA constriuse aux termes d'un acte sous sgnatures privées en date &
RENNES du 1™ Avrd 1989 encegistré & lo recetie principale de RENNES-SUD le 26 Avrl 1989, Foiio 60,
o Bordereay 260/4,

FR)

o Pr: aw pré L Michel GIBOTRE, es-qualité, expose ce quisurt

EXPOSE

La sacété OCDLLOCOSA est propriétaire de divers terrams situés sur fa Commune de CHAVAGNE
(Te-e1-Vilane), su- lesquels elle o obterue un arrété de lotir portant ke Numéro LT 3507602 D 30011 délvré le
30 Décembre 2002 par Monsieur le Marre de lodite Commune, ces parcelles canstriuant le lotissement
dénommé “Le Domame des Cldtures”. Cet amété de lotir et F'ensemble des pices du lotssement seront étd

déposés au rang des mwwtes de Maltre Michel QUENOULLIERE, Notare & MORDELLES, 25 Averve dy
. — Maréchal Leclerc,

CEQX EXPOSE, Monsieur Michel GIBOIRE, es-qualité constrtue pour ses mandatares :
Monsieur Alfred TRINQUART oy Xavier FOSSEY, domicilés 4 RENMES, 2 Place ths G6nérol Gmaud oy
3 défaut tous clercs de Tétude de Maitre Michel QUENOQULLTERE, Notare & MORDELLES, 25 Avence duy
————— - Maréchal Leclere, avec faculté d'ogir ensemble ou séparément.
A L'E&FFET DE :
- VENORE & I'amioble, aux ¢l
résulteront des compromis de vente
‘Le Domame des Clétures™,
En conséquence et notemment .
Sgner les actes authentique de vente des terrains & bitr dépendant du letissement ci-dessus désgné,
Sollicrter et obtenw tout document d'urbanisme
————— = Souscrire toute déclaration préalable d'ntention d'aléner de facon & purger tous droits de préempt.on
ou autres:
Etoblr la désgration compléte et Forgme de propmété desdits biens, fare toutes déclarations
relatives aux locations, stpuler toutes servitudes;
Focer I'épa-rwe 1'2ntrée en jourssance;

harges et conditions que mandatare jugera comvenables et telles qu'elles
passés entre la société OLDLLOCOSA et tous acquéreurs du lotsemeny
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Stipuler que le prix sera payable comptant & lo sig e de I'acte authentque de vente:
Reconnaltre, 5'il y @ lien, tous pasements antémeurs, recevorr le pr en prncpal et téréts, consentr
toutes subrogations

Oblger le constitvant & toutes goranties et ou ropport de foutes ustfcatons, manlevées et
radutons;

Céder et transporter, avec ou sans garantie, fout ou parte du prx de vente, toucher le prix des
transports, accepter de 'ocquéreur toutes garantes mobibéres et mmobieres qui pourrwent £tre données
pour assurer ke paement du prox de vente amst que le transport de toutes ndemnités d'assurances:

Fawe toutes déclaratons d'état civil, fiscales ou autres, déclarer notamment comme e consTrtwant le fart xcu:

Que les sikges socaux sont en France,

Qu' n'existe de son chef aucun obstacle mi oucune restriction d’ondre iégal ou controctuel & fa hore
dispositon de (‘'mmeuble vendu, por surte d'mterdiction, de faillite, de réglement yudicare, de dation de
conseil udwxare, de confiscaton totale ou parnelie de ses beens, d'existence de drort de préempton ou de
autre ratson

Que I'mmeuble est tibre de tout priviltge immobiher spéciat et de toute hypothdque comentonnelle,
Judwaire ou légale.

Fare toute of fematons prescrites par o lot relatvement & Yo sincénté des prot de vente.

A céfaut de parement et en cos de difficultés quelconques, exercer toutes poursurtes contramtes et
diigences nécessares,

De routes sommes reques, donner quittarce, reconnaitre, sl y a lieu, tous paements antérieurs et
sgner toutes décharges de responsabilité & cet égord ; consentic mentions et subrogotons otales ou partelies
Gvec oy sans garantse, ams: que toutes hmitatons de prvige et toutes antériorités ; faire mainlevée pure et
smple, ovec désstement de tous drorts de pravikige, hypothéque, oction résuiutorre et autres et consentr 3 la
raduation entiére et défntive de toute nscriptons de povilége de verddeur et autres et de toutes sasies,

appositions et autres empéchements quelconques, le tout avec ou sans constatation de poement , remettre tous
titres et pices oy oblger le constituant & feur remise.

- REGULARISER I'acte de dépst des prces du lotissement « Le Domaine des Cldtures» et Tous actes
de dépits de pces relatifs au lot ci-dessus désqgné

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandatare sera bien et valoblement déchargé de tout ce qu'il oura fait
en verty du présent mandat por le seul fart de lo remse entre les mawns du mandant du montant du proc qu'it
oura touché, v de son solde, & Poccasion et dans I'exécution de ce mandat, remise qu: sera constatée par un

saple recu, quel s'd ne contient aicune réserve emportera de plein drort décharge du mandataire, sons qu'd
soit besom & cet égard d'un écrt spécual,

Awx effets cidessus, passer et sner tous actes, élire domicile, substituer et généralement fure le
nécessare.

Fart & RENNES,

Le 07 Novermbre 2003
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COMMUNE AUTORISATION DE LOTIR
CHAVAGNE DELIVREE PAR LE MAJRE AL NOM DE LA COMMIT NE
[ ]
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D AUTORISATION I référence dossier :
i .
; Doeposes Ie 16 09 2002 Complerecic 04°11 2002 {L Ne LT3507602D3001
C e .. e e~ R
Par STE OCODIM -LOCOSA i
Deneurant a ! Place du Gal GIRAUD BP 072
35012 RENNES CEDEX,
Represenie pan MR GIBOIRE . R
Pour Création d'un totissement “: et e
Sur ur terrotn Los Cliotures N‘?‘-n R o it v
" A e \

Le Maire :

Vu la demande 4 "autonsauon de lotir susvisee,

Vule Cade de | Urbanisme, notamment ses articles L 3151 et suvant
Vu e Plas d'Oceupation des Sols approuve le 03

>
/
4\% sunants,

10:96, mis enrevigion le 08 11 2001 et modsfic le 04 072002

Vula demande de Joussemert en date du 16/09/2002 presentee par Sté QCODIM-LOCOSA. i Yetfet d'étre autonsee o
créer un lovssernent de 97 tots maximum, destné 3 de I'habiation - accessoirement a Fenercice d'une protession iverale
arsanale ou de penit commerce ne creant pas de géne pour Je voisinage - sur un terraim situe au hea-dyt « les Clbtures »
cadastre section ZL n® 75-100- 110 - 131 - 158 dune superficte de §2822 m2.

Vu la demande presentec par le lousseur afin @

éire autonse a differer fes travaux de finttion prévus a Farucle R315 33a
du code de Purbarisme.

el 2 procéder 4 fa vente des fots avant exéeutson des ray aux.

Vu Fengagement du demandeur de termsner les (ravaux dans les delais fixes par Ie présent arrété
Vi lavis du directeur départemental des services dnicend, : et e secours en date do 24102002
Vu Pavis favorable du gestionnaire de voire en date du 18 11 2002 a

mns1 que engagement de la commune de réabiser la
construction de réssaux situes en bordure d'operation sur le domame pubhic

Vu T'avis du Conservateur Regionat de TArchéalogie en date 21 10°2002 assorts de p

ARRETE

FeSCrIplions

Article ler - L'autonsation de Tont est accordee au demandeur susvise conformdment aux plans, réglement el programme
de travauy annexes au present améte avec les prescriptions suivantes -

- Le lotisseur se conformera aun prescriptions du Conservateur Regional de ' Archéologe
Lestr saux dont fe programme est anneaé ant

présent arrété ne pourrunt étre entrepris qu apreés
Paccomplissement des prescriptions archéolog;

iques (article 13 du décret 2002-89 du 16'01:2002)
Article 2 La sarfice hors ocuvre netie max.male constuets
cette hmie Ta SHON maxamale construcubl
14 du replement suyvise

ble sur l'ensemble du lotissement est de 27700 m2  Dans
& sur chaque lot est eelle indiquee au tableau récuptulatit fieurant 2 Puryele

Article 3 L opéran sera reabsee en 2 tranches  lere vanche lots 43280 (37 lots = 1 & uipement public)
p q

2éme tranche lots 1242 (60 lots les lots 1-2-3 - 4 divisibles)

Les travaun dont Je Programme €5t unnene du present anéie devront commences dans les 14 mots et étre ucheves dans
un Celars de o ans a compter de I date de noufication de lamrété pour fa lere tranche et 6 uns o compter de cette

méme dute pour fa 2 eme vanche Toutetoss. la duree de vaiidié de I presente sutonsativn de jotr peut e profonges a

concutrence du dela de realsanon du dizgrostic ez, le cas eehetun. wos sualies archeologiques prescntes par fa prefete
en anpheaton de fa ot du 37 01 2001

Artizled Le letisstur est autanse a dafferer les travoun de fintion

présarz larhcle R 315 33 (a; du cwde Je
Lurbznisme et & proceder 4 12 vente des lots

1%
avant d'avoir executé fes ravaux presents au programme
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DOUMMER L I35076020300) Pack 2

Article 3 Corpanisme garant - La Caisse Régivnale de Crédit Agricole d"3e et Vilaine - devi, en cas de detaritance
du benzficrire de Fautortsation, mettre fes sommes nevessaires ag financement des travaux de
Fuae des persarnes visees a Particle R 215 37 du code de Purbenisme ao nlus tard ¢ mo
Vachevemient des wraraus provus par autunsation de lour

fimtion 4 La disposition de
avant fi date fiser poar

Article 6 La zarantie d'achevement prendra fin & ta date de ln délntance du certificat prevu par Farticle R 313 360 (a1
mentionrant Fevéeation compléte des presenpans imposées dans Farréte de lour

Article 7 Les parmms de construire ne poutront éire delivicy qu'apres obtention du ceruficat préva 3 Farcle R315 3o 1)
du code de l'urbanisme

Article § - Le prescat arrété devra étre publié an bursau des hypotheques au frais du Totsseur, préalablement 3 toute
venie de parcetic

Lu presente daastor et transmise au ropréseatunt de ! Etat dans les conaditions prevues 3l astecle L 32224 dp Code de TUrbansme
Elle est exccutowre ¢ compter de sa transmission

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

+ DROITS DES TIERS : {2 presentc decivon sst natifiee sana prejudice de deait dos teey ¢ duwn fles  3enustes de i pe v
relles que les servitvae de wue < savoleillement de mitosennete vu de pagsage Jqul spparncet au destinataere de L autansation de respecter
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1. Une note exposan! les objectis
inserbon dans le sae el répondre aux
équipements pubhes ou pavés, découlant da fopdrabon projelée,

paursumis par Topération, sa ustilication: el indiquant ies disposibons prévuss pour assurer son
abons denvironnemeant et darcheciure amns: u'aux besoins, notammant en

2. Le plan de stuation é1abl a une echelie compnse entre 1/5 000 et 1/25 000 de formal mmimum 21 X 29,7 em comportant
Tonentabon, les voees de dessante avec mdicabon de leur dénomination ot des ponts de repére permenant de jocaliser le terram
{le plan du tableau o age cadastral peut-3ire utusé).

3. Le plan de fotal actuel du termm A lobr et de ses abords 4 une échelle compnse entra 1/100 et 1/500 taisant apparaitre ©
- fonentation ;

- 105 Timntes du terram ains: que, dang le cas ofr la demande ne conceme pas L tolalné de 1a propnété, la partie exdiue du
lotssement ;

- les courbes de niveaux du terain ox points de nivellement R

- les plamabons exstantes ;

-le cas échéam, Femprise su sol des b4 20s\nts ;

- le cas échdant, l'impl das cifturas H

~la localisauon schédmatique des équipements publics existants {vowne, acods, eau, assainissement, électncitd, 1idphone),

4.Un plan & une échelle comprse entre 1/100 at 1/500 défin
entre les terrains réservés & des équipemants ou des usa
fes plantations & conserver ou A tréer; co

issant fa compostiion du projet et faisant apparaiire fa réparttion prévue
ges collectils of les lerrains destings & une uillisalion pavatve, ainsi que
plan pout se présenter sous fa fome dun plan de masse , if peul également faire

apparaitre la division paf

1. Sile lolissement n'est pas surun temtore couvent par un plan d'occupabion des sols rendu public ou appProuvé et »11a surface hors
oeuvie nelta des planchers réafisable oxcsde 3 000m?, JOINDRE 'étude dimpact prévua par farucie 2 de la ko n® 76-629 du 10
pillet 1976 sur la protection de la natute

2. STest envisagé d'apparter des compléments aux régles Curbansme en viguaur, JOINDRE un projel de rdglement.

-lesplarsameécmlemnpdsemmoomvsootaisamappuammuacémsvoaes,rmpianmwndes réseaux (Aimen-
faton en eau, gaz. Blecticiid, 18lécommunications, assainissement, eiz.) et fours modalités de raccordement aux btiments dort

o aires de statior espaces fdres, alres de youx) ; les plantations exstantes
conservées et las plantati pies représembes dfé , las o 1tes et las cidtures anvisagdes, anst
queﬁwnwvenasoombesdar&veauxenmsderrodtfmﬁondurebe!

4 ngstp:évuuneréammpa:m.m!NDREunem
Nies Iranches de réatisat

boe indiquant Yo conditions et modalités d'exéceuton des travatox, Les
) goivent égal

1t apparaltre sur le plan défimissant la composition du projet.

5.Danslenso&ﬂelolissemprévohdé::edepbxdelaﬂemandede&ﬂéwrlaréaﬁsa\mdﬁ
de la voue, JOINDRE Ie dewis estimatil ot descopiif des mvaux A dflérer.

plantabons el des ouvrages de finttion

6 Dans e cas ol le lovsseur a obtenu fa garante visée au 43, JOINDRE cetie gamanbe
7. Dans le cas ol des équipements communs sont prévus rendant nécessaire la consiulion dune association syndicals, JOINDRE
fes piboes suvantes | statuts de fassocasion,
engagements prévus par faricle R 315-6 du Code de Murbanisme,

8. 5% on est prévus un, JOINDRE e catver ces charges du lolissemant pour information.

9 Siles coupas darbres ou les détnchements envisagés sont soums & autonsahon, JOINDRE une copsa de cette autorisation.

La lot ° 78-17 du & janvier 1878 relative & linformatique, aux fictwers et eux fibertds s'applaue aux réponses fanes & ce
lormulaire par les personnes physiques Elias garanthl un droit d'accis et de rectdecaton pour les dennées vous concemant auprbs
de ta Maine ou de ta Diection Départ le de MEc t
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- soit ENVOYES AU MAIRE par pli recommandé d'avis de réception postal.

g1~ A ta g N o pueurs poutront dtre s hin Gy dozslar is Us plussrs acminaisations,
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OBJETS ET JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION

I CAVPEAYX (CAOLIE BOIG e RAPPOPI OE PRISENTATION . Chavog

Ouverture a Purbanisation du secteur dit « Les Clotures ».

O Motivations :

Suite & sa révision du POS de 1996, 1a commune de Chavagne a poursuivi sa
réflexion pour un développement harmonicux de son territoire.

Cente réflexion s'est traduite par une étude préalable sur "ensemble des secteurs
INA du POS. réalisée cn 1996:1997. 4 I'issue de laquelle des options en termes
J'urbanisation, de rythme de constructions ¢! de reposutionnement da centre bourg
ont été choisies,

Le rvthme de constructions :

1 est aujourd hui de I'ordre de 50 logements par an (supérieur au rythme envisagé
fors de la révision du POS) avec Vobjectif de diversifier I'habitat. Ces orientations
visent, d'une pant, & répondre a I’attractivité que suscite Chavagne et, d"autre part,
4 maintenir un équilibre démographique dans Pattente d'un renouvellement
lointain et progressif de I'occupation des premicrs lotissements construits dans la
commune,

Par aillenrs, Chavagne s’inscrit dans les oricntations du Programme Local de
I’Habitat adopté par Rennes District le 28 avril 1995,

Ce document, qui définit les objectifs et les principes de la politique
intercommunale en matiére d’habitat pour une durée de S ans, énonce deux
objectifs fondamentaux

- une oftre équilibrée en termes de produits et de répartition géographique,

~ un renforcement des dispositifs de solidarité.

Le PLH prévoit pour le secteur Ouest, dont Chavagne fait partie, un niveau
Q'activité de la construction neuve pour la période 1997/2001 de Iordre de 327
logements/an et un objectif de production de logement social 3 hauteur de 25%
des logements mis en chantier.

Enp terme de développement urbain :

La capacité des zones d'extensions urbaines prévues au POS est de I'ordre de 122
bectares,

Avec I"éwde préalable, les élus ont Opté pour un projet de développement urbain
combinant un projet 4 1'échelle du POS : 15 4 25 ans avec un projet a trés long
terme, 30 ans et plus,

En fonction de différents paramétres (Ic foncier, la proximité avec le centre
bourg...) <2< :-steurs urbanisables, 3 court et moyen terme, ont &té

envisagés, dont « Les Cldtures »,
& o
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A tés court terme, le lotissement du Champ Fleuri est achevé, le Domaine de la
Croix Blanche est en cours de construction ¢t la commune doit faire face & des
demandes de logements et de terrains A bitir quielle ne peut satisfaire aujourd’hui.
C’est pourquoi, les élus ont décidé d’engager unc modification du POS, afin
d'ouvrir & I'urbanisation le secteur des Clotures, pour v réaliser un
lotissement d’habitations comprenant environ 130 logements.

’ Q 0 Modalités d’ouverture a I'urbanisation

L'ouverture 4 1'urbanisation des Clétures se fera sur un périmétre de 8 hectares
environ et s¢ traduira par un changement de zonage de 2NA en un zonage ct
riglement spécifiques intitulés « INA (Ec) « Les Clitures ».

_ Principales caractéristiques de la zone « INA(Ec) « Les Clotures w.

Ce zonage correspond 4 une zone urbaine destinée essentiellement 4 de I'habitat -
ainsi qu'aux services et activités compatibles avec I'habitat.

Sur cette zone naturelle insuffisamment équipée, il sera prévu A court terme la

réalisation des équipements publics ou privés primaires permettant urbanisation

de ce secteur.

Un réglement spécifique « INA(EC) « Les Clotures » a d1é créé car, dans le

réglement de Chavagne, les zones 1NA et 2NA e sont pas distinctes et les

articles de NA3 3 NA13, qui renvoient aux régles de la zone UE. ne correspondent

pas aux spécificités souhaitées pour le futur quartier de « Les Cltures ».

&(3?
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INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT
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e JF CHAMIEAUY archlecte colg

Projet d'aménagement

L'ouverture 4 T'urbanisation prévue sur le secteur de « Les Clotures » est
compatible avec le Schéma directeur car le secteur se siwe en “Espace urbain
mixte”,

Cene ouverture est également coherente avec Ic projet de développement de la
commune exposé lors de la révision du POS, puisqu’il se situe en continuité du
tissu déji urbanisé ou en cours d*urbanisation et amorce I"'urbanisation des futures
zones d'extension urbaine (INA).

La réalisation d'un lotissement d’habitations est prévue sur le secteur de « Les
Clétures » il se compose de :

- 75 lots individuels,

« 18 lots en individuels groupds, regroupds en 3 Jots divisibles.

= Vot collecuf, soit environ 24 logements maximum divisibles en 4 lots de 6
logements .

- éventuels équipements publics
Le programme associe une grande diversité de logements, puisqu'il est prévu du

TS . . . . Pl - 2
coliecuf i 1"accession sociale ou du locauf social, des lots individuels de 250 m?
environ.

Prise en compte de Penvironnement naturel et du
paysage urbain.

«L’étude préalable des zones d’extension urbaine» de 1997 a mis en
¢évidence certaines nécessités ou objectifs & remplir, pour que Chavagune
poursuive son développement de facon harmonicuse

» Définir des relations entre les secteurs d'urbanisation future et les grandes entités

naturelles et paysagéres que sont, la vallée de la Vilaine, du Mey, le bois de la
Sillandais et les espaces agricoles,

* Réaliser un schéma de voirie structuré a I'échelle de la commune, capable de
supporter I"aceroissement du trafic et de desservir les nouveaux quartiers,

» Valoriser et renforcer Ja trame verte qui subsiste au sein des zones urbanisables,

* Prolonger le maillage urbain des cheminements piétons, du centre bourg et des
quartiers existants vers les futurs quartiers et le maillage rural.

Le projet d'aménagement da lotissement futur prend cn compte les
principales orientations d. ¢t pusition urbaine et paysagére définies dans
I'étude, qui se traduisent par : C P

1-

RAPPORT DF PREZENTANON « Chavogre.
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* La définition de « 'avenue » et In desserte du quartier.

Lavenue de Bretagne desservira le lotissement « des Clatures »  Cette avenue
correspond & un trongon de la voie structurante prévue a I'échelle de I'ensemble
des futures zones urbanisables,

Son dessin est inspiré des grandes :llées cavalitres présentes sur la commune et

son profil est adapté pour supporter, 4 terme, un trafic conséquent tout en offrant
un confort pour les pidtons et cyelistes.

Un rond point est prévu dans I'aménagement de la Croix Blanche pour favoriser
l'acceds au secteur en toute séeurité, et comespondra 4 « I'entrée» de
V'agglomération par le sud-ouest/ouest. Coté nord, un carrefour sécurisant sera
réalisé lorsque I'aménagement de la zone nord « La Morinais » se fera.

Une seule voie de desserte intéricure au futur quartier débouchera sur une voie
existante, (la rue du Champ Fleuri au Nord/Quest) ceci afin de favoriser la
sécurit€ aux abords de ce futur quarticr.

De nombreux cheminements piétons et cyclables sont prévus. Ils sont destinés a
relier le quartier aux quartiers voisins, aux équipements et au milieu naturel,

* Le parti de 1a composition urbaine.

Le lotissement « Les Clotures » se présente comme le miroir de Uopération de
« La Croix Blanche ». autour de I'axe Nord Sud de « I'Avenue de Bretagne »,
«Les Clowres » poursuivent la coulée verie centrale structurante Est Oucst qui
Joue le réle de couture « verte » du centre hourg avec la campagne

De part et d’auwre de cet axe des impasses desservant les lots libres sont traitées
d'une fagon particuliére. composée par le retrait des cldtures de 5§ meéues et le
traitement par 'aménagewr de cette bande privéc en cspace ouvert. cette
diisposition est en cours de réalisation & « La Croix Blanche ».

Le Lotissement « Les Clatures » se difiérentie de « La Croix Blanche » :

- par la définition des limites qui sont traitées uniformément sur les 4
cOtés, comme une enceinte piétonne paysagée sur I'avenue a I'Est et le long de la
ra¢ du Champ Fleuri au Nord. et en haic longeant un fossé paysage a I'Ouest sur la
V'C 202 ¢t 1a Voie communale de « MEDREAC » au Sud.

- par la création d"environ 18 petites parcelles trés bien situées le long de
lit coulée verte ou donnant sur la campagne qui pourraient offrir aux acquéreurs la
libenté des constructeurs , suivant une maitrise urbanistique et architecturale.

- par de petits collectifs (R+1+combles) qui concluent cet aménagement.

* La composition paysagére.
Le point fort de la composition paysagére est Ia réalisation de la « caulée verle »
qui s'organise autour d'arbres existants Flle crée un lien entre le bourg et la
carnpagne en traversant le secteur d'est en ouEsL 4

RAPPORTDE PRESEN'ATON  Chovagne.
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-Elle sera traitée sous forme d'une vaste « prairie », avee des aires de jeux et
cheminements piétons.

Le caractére « champétre » de la V.C. 202 sera conservé ainsi que celui de la
voie communale de Médréac au Sud.

Une qualité paysagére a été souhaitée pour I'ensemble du quartier. Pour ce faire.
il est demandé 4 ce que les clbtures soient constituées d’une haie paysagére dont
les végéiaux seront proposés dans un cahier de fecommandations paysagéres
joint au dossier de lotisserneat.

Le caractére paysagé de I'avenue de Bretagne étant trds imporant, les haies
donnant sur Iavenue seront réalisées par I'aménageur afin d*assurer une qualité

de composition paysagére. De plus, aucun accés aux lots bordant cette avenue ne
sera autorisé.

Centains de ces ¢iéments sont traduits dans la modification du POS, par un
réglement spécifique et des prescriptions graphiques.

* L’assainissement -

Les eaux usées : le réseau d"assainissement sera de type séparatif et se raccordera
au réseau existant,

Les eaux pluviales : Elles seront évacudes par I'intermédiaire de conduites et
éventuellement de fossés dans le secteur Ouest des « Clétures » dans un bassin
de rétention.
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ESPACES VERTS - PLANTATIONS

a) Etat actuel

Le Lotissernent est situé sur des parcelles issues de remembrement.

Les traces des limites des anciennes parcelles sont encore repérables par des

alignements de chénes et de chitaigniers qui sont sauvegardés dans les espaces publics
du futur plan de composition.

Les fossés d'assainissement des chemins communaux qui limitent le lotissernent &
I'Ouest et au Sud sont comservés et réaménagés pour conforter leur role
d"assainissement et élargis pour créer une bande verte paysagée qui sert de cldture au
lotissement.

b) Etat futur — Parti de composition
Le plan de composition repose sur trois grands principes paysagers :

1- Le lotissement cst clos sur ¥ cdtés. Nord ~ Sud et Ouest par une bande paysagée B
sous forme de haie. confortée par un fossé nature) au Sud et & 1"Quest.

2. Unc coulée verte centrale prolonge celle de la Croix Blanche ¢t ouvre I

perspective sur le paysage de la campagne & I'Ouest et 4 I'Est sur le clocher et le
ceatre bourg.

3- Des impasses paysagées d"érables se greffent sur cet axe principal sous Ia
forme d"un peigne ouvrant des percées sur la cldture verte du lotissement.

<) Parti de plantations

Le parti de plantations reprend les principes arrétés sur le Lotissement de la Croix
Blanche :

} - Plantation d"alignements sur la voie de ceinture : alternance d'aulnes et d"érables

2 - Plantation d'érables sur les impasses :
Acer davidii
Acer pensvivaticum
Acer capilliper
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3 ~ Plantation de groupes de 3 charmes dans la coulée verte centrale wtilisés comme des
poncluations :

Carpinus betulus
Carpinus caroliamana
Carpinus japonica

Le feuiliage rouge, le ton doré et I'élénance des branches s associent pour créer un tout

harmonieux.

Les haics sont constitudes d'unc varicté d'essences A feuitlages persistants et cadues
¢hoisis pour la coloration des feuillages et leurs fleurs parfumdes.

Dans cette liste indicative, Jes acquéreurs powrront choisit quelques variétés suivant
leurs goiits. (x oir liste en annexe).

Les eysences désignées sont portées 4 titre indicatif

La Commune pourra maintenir les arbres existants sur les voies publiques et sentiers du
lotissement, & moins de deux métres de 1a limite des lots.

Une partie des marges de reculement des constructions par rapport 4 la voie publique
devra éire traitée en espaces verts.

Le sol non planté de ces marges sera sable, gravillonné ou dallé soigneusement
cntretcnu et sans gucun dépdt.

Les surfaces non construites seront plantées 4 raison d"un arbre par 300 m2 de terrain.

Pour les lots individuels :

L acquéreur devra traiter au moins 40 % de la surface de son terrain en espaces verts.
cq esp.

Pour les collectifs :

Les espaces verts devront e aménages en cohdrence avec P'aménagement de I'espace
public.

Les parties non construites ¢t non affectées ay Stationnement, i Ia voiric. ¢t 1 la
circulation pidionne. devront étre réalisées en espaces Verts.
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OCODIM-LOCOSA

COMMUNE DE CHAVAGNE

LOTISSEMENT « DOMAINE DES CLOTURES »

REGLEMENT T

ARTICLE 1ER - CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement fixe dans les limites définies par les articles R 315-1
4 R 315-54 du Code de I'Urbanisme, les régles ct servitudes d'intérét général

instituées sur le Lotissement « Domaine des Clotures », Commune de
CHAVAGNE.

11 est opposable a quiconque posséde ou occupe a bon dreit ou sans titre un lot.

Le réglement sera porté a la connaissance des acquéreurs préalablement 3 la
signature de l'acte authentique de vente des lots.

Ce réglement est un complément aux régles du PLU Zone 1 NA(Ec) qui
s'appliquent au secteur des Clétures.
ARTICLE 2 - AFFECTATION ET UTILISATION DES LOTS

2.1. Composition du lotissement :

a) Le lotissement est destiné 4 recevoir essentiellement des constructions
a usage d’habitation, des activités de services compatibles avec I'habitat
(artisanat, petits commerces), et des professions libérales.

b} L'habitat pourra étre sous forme de maisons individuelles isolées, de maisons

individuelles jumelées, de maisons individuelles groupées, de batiments
collectifs ou intermédiaire sur des lots a construire.

W 6F
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, 'Le Lotissement sera réalisé en deux tranches.

/
'

’

- banchel:lots 43280
; tanche2:lots1a42 | _
Le Lotissement sera composé de 97 lots au maximurlx;’,.

Te Lot 1 est & usage de logements collectifs

Les lots numérotés 2 4 79 seront a usage de maisons mono-familiales.
Les lots 1-2-3-4 pourront étre redivisés :

- Le Lot 1 pourra étre divisé en 4 lots au maximum
- Le Lot 2 pourra étre divisé en 6 lots au maximum
- Lelot 3 pourra étre divisé en 4 lots au maximum

- Lelot 4 pourra étre divisé en 8 lots au maximum

Les lots 5 & 79 ne pourront étre subdivisés.

Le Lot 80 est destiné a recevoir un éventuel équipement public.

2.2, Autorisation de construire :

Tout acquéreur d'un lot soumettra & la Mairie tout projet de construction, méme
édifiée dans un dewdéme temps, ainsi que des clétures qu'il envisage.
Aucune construction 4 caractére provisoire ne pourra étre autorisée.

Les hommes de l'art librement choisis par les acquéreurs devront, avant de

commencer toute étude, étre en possession des éléments mis 4 la disposition des
candidats a la construction, c'est-a-dire

~ Réglement, Cahier des Charges et Programme des travaux

- Plan de vente établi par le géométre figurant les différents branchements
- SHON applicable au lot considéré

- Cahier des Recommandations

Par ailleurs, seront mis & disposition des acquéreurs, les différents plans de
réseaux dont les caractéristiques particuliéres au lot ¢t jusqu'aux branchements

en attente, devront étre reproduites sur le plan masse déposé par ’acquéreur &
I'appui de sa demande de Permis de Construire.

"
|

Aucun Permis de Construire ne sera accordé pour des constructions non

conformes aux prescriptions d'ordre réglementaire.

Les certificats de conformité ne seront délivrés qu’aprés achévement des travaux

de construction des habitations, raccordement desdites habitations aux réseaux

de viabilité, édification des clotures et aménagement des abords {plantations, )

ete..}
& o
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ARTICLE 3 - DESSERTE PAR LES VOIES

3.1. Voiries

Les terrains seront desservis par des voies publiques et privées qui auront des

caractéristiques définies par des profils figurant au dossier de lotissement et par
les contraintes suivantes. :

a} Rue du Champ_Fleuri - Profils en travers A et A’

- Aucun accés charretier de lot ne sera permis sur cette Rue

b) Voie communale N° 202 - Profil en travers B et B’
~Liccommunale N 202 - Profil en travers B et B’

- Les accés charretiers des constructions a réaliser sur les lots 43.44.et 45
sont permis.

- Aucun accés charretier ne sera autorisé pourleslots 3 et 4

¢) Voie cormmunale Sud - Profil C et ¢’

Ce chemin gardera son caractére champétre
- Aucun accés charretier ne sera autorisé pour les lots

- Aucun parking ne sera accepté sur les bas cotés

d) Les Impasses G.H.K.M.

Les rues G.H. K.M. seront en impasses, traitées sous forme de voies
mixtes, piétons/voitures, avec caniveau central.

- Une bande de profondeur variable en fagade des lots sera traitée par
Paménageur. Cette bande non close comprendra :

~ 2 places de stationnement o
- 1 accés garage, 1 accés piétons et un parterre planté d'un arbre de haute

tige
Des claustras bois seront disposés en limite séparative, intégrant les -
coffrets.

1} sera interdit de clore cette bande en limite de la rue.

Les clatures devront étre réalisées en fond de cette bande, ¢n paralléle 3 Paxe
de la voie.

La répartition et I'ordre de ¢ s ciéments sont indicatifs. Ils seront réalisés
€n tenant compte des projets de construction sur les lots.

& 6.°
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Les rues G.H.K.L.M. seront reliées aux voies existantes par une voie
piétonne et de service (pour les services techniques, les secours, la collecte

des ordures ménagéres et plus généralement pour tous véhicules de
service).

¢} Les rues intérieures | et J

Ces rues se piquent sur l'avenue de Bretagne et sur la Rue du Champ

Fleuri. Elles seront traitées sous forme de voie classique avec trottoir, et
parkings longitudinaux.

Les voies 1 et J sont reliées entre elles 4 'Ouest par une voie qui franchit ia
coulée verte centrale.

Cetie voie sera traitée en voie paysagére, avec un rétrécissement créant un
passage alterné.

f) LavoieL

Cette voie en impasse est traitée avec une plate-bande plantée d’arbres
existants en rive Est et un trottoir en rive Quest.

3. Enclaves privatives non closes

Des enclaves non closes de 6 m de largeur et 5 m de profondeur devront

€tre aménagées par les acquéreurs sur les lots N° 54 12, 194 22,34 4 36,
42 446,56 467 et 79.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les lots seront desservis par P'eau, I'assainissement EU et EP, le téléphone,
Pélectricité, la télédistribution, le gaz.

Les paraboles fixées sur les fagades sont interdites.
Les antennes sur le toit sont interdites.

Les branchements seront exécutés suivant les directives du Réglement communal
du service d’assainissement en ce qui concerne les eaux usées et pluviales.

IIs devront étre vérifiés par les Services Techniques communaux avant
remblaiement des tranchées.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains se présentent sous les formes suivantes ;

a) Lots a construire, maisons mono-fansiliuius : numérotées de 5 a 79

Ces lots ne pourront étre ni subdivisés ni regroupés, @ C’l P

5
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~ b) Lot 1 pourra recevoir de I'habitat collectif, intermédiaire ou groupé

1l pourra étre redivisé en 4 lots maximum

¢} Lots 2.3.4. pouvant recevoir de I'habitat LToUpE ou jumelé avec des contraintes

particuliéres de cléture en facade rue imposées et réalisées par l'aménageur.

i o Ces lots pourront étre redivisés,
o Chaque nouveau lot provenant de l1a division aura les caractéristiques
suivantes :
- Lot 2 : redivisé en 6 lots maximum
- Lot 3 : redivisé en 4 lots maximum
[ . Lot 4 : redivisé en 8 lots maximum
ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX _
tEm= T VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES B
6.1. Voien ouvertes & Ia circulation autorobile o
- a) Rue du Champ Fleuri
Les constructions devront obligatoirement étre implantées & 5m de 1a limite
o d’emprise de la voie (pour toute la longueur de Ia construction)
- bj Avenue de Bretagne - Voie Communale N° 202
‘ Voie Communale Sud

Les marges de recul sont indiquées par la ligne tiretée servant aussi & définir o
les zones non constructibles, Dans ces marges de recul en limite de voie sont s=E
interdites toutes constructions, ¥ compris les abris de jardins, annexes, etc. -
Cependant les terrasses sont permises ainsi que les petits ouvrages de

magonnerie.

. Ces marges de recul seront paysagées (sauf pour accés charretier en ce qui

concerne la voie Communale N° 202).

¢} Voies en impasses G. H. K. M. {A Vexception des lots 19 3 22, 34 & 36, 46.56
et 79

Une marge de recul de 5 m est aménagée par le lotisseur sur }

arties privées.
Cet aménagement est imposé.

G-P
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L’Aménagement se compose :

- Une bande, non close, de profondeur variable en fagade des lots sera traitée
par l'aménageur. Cette bande comprendra :

- 2 places de stationnement
- 1 accés garage, 1 accés piétons et un parterre planté d'un arbre de haute
tige

La répartition et l'ordre de ces éléments sont indicatifs. Iis seront réalisés en
tenant compte des projets de construction sur les lots.

Des claustras bois seront disposés en limite séparative, intégrant les
coffrets.

11 sera interdit de clore cette bande en limite de la rue.

Les clétures devront étre réalisées en fond de cette bande, en paralléle a l'axe
de la voie.

d) Voies 1.J.L.

Des marges de recul de 5 m sont imposées et définies par une ligne tiretée
paralléle a 'emprise de la voie.

6.2. Autres voies et emprises publiques

Les marges de recul sont au minimum de 1,50 m et définies par une ligne
tiretée paralléle a 'emprise publique.

Emprise de la coulée verte centrale : Lots N° 1.2.3.

Une marge de recul de 5 m est imposée {représentée par une ligne tiretée)

Au-dela de cette marge de recul, en bordure de la coulée verte, l'espace devra
€tre aménagé en espace vert, en harmonie avec Pespace public.

1I ne pourra y étre créé de parking,

& 6P
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

a) A lintérieur d'une bande de 15 m mesurée a partir de V'alignement ou de la
limite de construction

qui s'y substitue en cas de recul imposé -

La construction de batiments Joignant la limite séparative est autorisée.

- 8i Ia construction ne joint pas la limite séparative, les facades latérales
doivent en étre écartées dune distance au moins égale & la moitié de leur
hauteur a 'égott du toit (L =h/2) avec un minimum de 3 meétres,

b) A Yextérieur de la bande de 15 m définie ci-dessus :

- La marge d'isolement ne pourra étre inférieure & une fois et demie la hauteur
& l'égonit du toit du batiment (L = 3h/2) avec un minimum de 3 métres,

Régle applicable pour les abris de jardin

Les abris de jardin seront implantés suivant indication portée sur le plan de

composition. lls s’appuieront au woins sur une limite latérale, ou en retrait de
celle-ci de 1,50 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Dans le cas de facades en vis a vis, si I'une d’entre elies au moins posséde
des bajes éclairant des piéces principales, les constructions doivent étre
€difi€es de telle maniére que la distance mesurée horizontalement entre
I'appui des baies et I'un des batdments et tout point du batiment envis 4
vis ne soit pas inférieure a Ia différence de niveaux entre ces deux points,
avec un minimum de 9 métres.

Si les fagades en vis & vis appartiennent & un méme logement, soit 4 un
méme programme, ce minimum peut €tre ramené & 4 métres.

Dans les autres cas, (batiments contigus, pignons aveugles, facades en
vis & vis partiel sur de fajbles longueurs ne comportant pas de baies
éclairant des pigces principales...) la distance est réduite de moitié avec
un minimum de 4 métres.

q%) G. P N
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

. Pour les logements individuels

L’emprise au sol des constructicns de toute nature, y compris les batiments
annexes, ne pourra excéder 40 % de la surface du terrain.

- Pour les togements collectifs

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les batiments
annexes, ne pourra excéder 30 % de la surface du terrain.

. Pour les abris de jardin

La surface est limitée & 12 m? maximum.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Hauteur maximale

Les constructions ne pourront dépasser les caractéristiques suivantes :

Individuel Collectif
Nombre d'¢tages droits R+ 1 + combles R + 2 + combles
Hauteur maximale & 5,50m 7,00 m
P'égout du toit par RDC & 0,50 m maximum [RDC 4 1 m maximum
rapport au RDC du terrain nature!l du terrain naturel
Hauteur maximale au
faitage par rapport 12m 12m
au RDC

La hauteur du terrain naturel moyen est celle déterminée au centre de la zone

constructible figurée au plan de composition.

Toute construction élevée au-dela de la hauteur maximale 2 P’égotit du toit
devra s'inscrire dans le volume enveloppe défini par des pans & 45° partant
de I'égout du toit, cette disposition ne s'appliquant pas aux murs pignons,
ni aux lucarnes, cheminées et saillies traditionnelles.

Les murs pignons se définiront comme la partie supérieure d'une fagade qui
épouse la forme du comble. lls s’'inscrivent dans le volume enveloppe 4 45°.

<QD G.f
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L%gont du toit se comprend comme lintersection de la facade verticale avec le
plan de toiture & 45° ou I'acrotére d'un toit terrasse.

Pour les individuels :

Ces constructions (combles ou attiques) pourront étre aménagées, dans la
Limite d'un seul étage dont le plancher sera & une hauteur inférieure a la
hauteur maximale a I'égout du toit.

Pour les collectifs :

Ces constructions (combles ou attiques) pourront étre aménagées, dans la limite
de 2 étages si ¢’ est dans le méme logement (duplex).

2. Cas particuliers
Dans Ies limites de hauteur fixées au paragraphe 1 du présent article, une
tolérance de 2 métres est admise lorsque la hauteur calculée comme il est

indiqué au paragraphe 1 de Particle INA(EC)10 du POS ne permet pas d’édifier
un nombre entier d'étages droits.

3. Abri de jardin

La hauteur absolue est limitée a 3,50 m

Ils seront réalisés en bois et couverts en ardoise, en zinc ou en matériaux ayant
I'aspect de Yardoise.

ﬁgp Ga.t
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ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
1. Aspect général - Matérinux - Enduits extérieurs

Sont interdites les constructions ne présentant pas une unité d’aspect et de

matériaux compatibles avec la tenue générale de I'agglomération, 'harmonie du

paysage ¢t l'intégration a I'ensemble des constructions voisines.

Une attention particuliére sera apportée dans le cas d'extension de constructions

existantes.

Peuvent €tre interdits, tous pastiches d'une architecture archaique ou étrangére

4 la région, toutes les imitations de matériaux, telles que fausses brigues, faux

pans de bois, etc... ainsi que 'emploi & nu, en parements extérieurs de matériaux - -
fabriqués en vue d’étre recouverts d'un enduit (carreaux de platre, briques

creuses).

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent,

lorsqu’ils ne sont pas construits avec les mémes matéraux que les murs de

fagades principales, avoir un aspect qui sharmonise avec celui des fagades.

Les enduits extérieurs devront s’harmoniser avec les constructions snvironnantes

et le paysage.

Les batiments annexes devront avoir un aspect qui s’harmonise avec celui de la
construction principale. -
Les abris de jardin seront en bois.

2. Couvertures - Toitures LI LI

- Pour l'architecture traditionnelle, les toitures devront s’inscrire dans un

volume & 45" 4 partir des fagades. Le volume ainsi défini ninclut ni les

lucarnes, ni les éléments permettant l'accroche sur une toiture contigué,

ni les saillies traditionnelles (bandeaux. corniches, appuis de fenétres,

cheminées, encadrements, garde-corps....). Le matériau utilisé pour les

toitures & pentes devra étre l'ardoise ou un matériau en présentant 'aspect. -
Les tuiles ou autres matériaux de couverture de couleur rouge sont proscrits.

« Pour les constructions plus contemporaines, les matériaux employés pour
la toiture devront étre adaptés a l'architecture du projet et & l'environnement.

Les toitures en zinc sont autorisées

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures des abris de jardin peuvent étre inférieures & 45°,
Les matériaux, tels la tole ondulée sont interdits.

"
"
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3. Clétures

a) Dans tous les cas, il sera interdit toute haie continue d'une méme essence,
(ainsi que les thuyas et lauriers palmes)

Les hauteurs de végétaux seront libres.

Des claustras en bois de 2 m de hauteur maximum seront admis en limites
séparatives sur une longueur maximum de 6 métres.

Tous les murets ou ouvrages de magonnerie sont interdits sauf pour les lots 2 -
3et4.

Les cldtures auront une hauteur maximale de 1 m et seront constituées d'un
grillage plastifié vert (tendu sur poteaux en T) noyé dans une haie mixte de méme
hauteur.

b} Rue du Champ Fleuri - Avenue de Bretagne — Voic Communale N°202
et Voie Communale au Sud

Les clotures et les espéces végétales sont imposées pour étre en harmonie avec
les variétés des haies publiques.

Les clotures seront exécutées sous forme de haie végétale avec ou non un grillage
plastifi¢ vert tendu sur poteaux métalliques.

Ces clotures devront avoir :
* une hauteur maximale de 1,50 m

¢ les variétés de végétaux choisis dans la liste figurant au Cahier des
Recommandations architecturales et paysageres.

W ar
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT
(Voir POS INAECc - article 12)

Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.
Les dimensions minimales d'une place de stationnement, sans les circulations
e y afférentes, sont 5,00 m de longueur et 2,40 m de largeur.
Le nombre de places de stationnement doit étre en rapport avec 'utilisation
envisagée, —
. Usage professionnel : 1 place par 40 m2 de SHON (affecté a cet usage)

Usage commercial : surface de stationnement au moins égale a 60 % de la SHON
de l'établissement.

[

1l est exigé au minimum :

1 - Habitat collectif :

Deux places de stationnement par logement dont une en sous-sol et une
acrienne. Les stationnements ne pourront pas étre réalisés dans la zone entre la
marge de recul et la limite avec la coulée verte centrale.

2 - Habitat individuel : {Lot N°5 & 79)

Deux places de stationnement par logement doivent éwre aménagées sur le terrain
—_ de la construction, plus une couverte.

3 - Habitat individuel groupé ou jumelé : { Lots N° 2 - 3 ~ 4)

Deux places de stationnement par logement doivent étre aménagées sur le terrain
' de la construction, dont une couverte.

R;zppel :

Dans le cas de construction, d’extension, de transformation ou
d’amélioration des logements locatifs sociaux, financés avec un prét aidé

par UEtat, se conformer aux dispositions de l'article L. 123-2-1. {alinéa Ier) du Code
de I'Urbanisme (une place par logement).

Dans ’ensemble du Lotissement : -

Des places de « stationnement banalisé » seront aménagées conformément au
Plan de composition (& raison environ d'une place pour 3 logements).

GP
<€P 13 )
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ARTICLE 13 - ESPACES VERTS ~ PLANTATIONS
a) Etat actael

Le Lotissement est situé sur des parcelles issues de remembrement.

Les traces des limites des anciennes parcelles sont encore repérables par des
alignements de chénes et de chataigniers qui sont sauvegardés dans les espaces
publics du futur plan de composition.

Les fossés d’assainissement des chemins communaux qui limitent le lotissement
& I'Ouest et au Sud sont conservés et réaménagés pour conforter leur role
d'assainissement et élargis pour créer une bande verte naysagee.

b} Etat futur - Parti de composition
Le plan de composition repose sur trois grands principes paysagers :

1- Le lotissement est clos sur 3 cétés, Nord - Sud et Quest par une bande
paysagée sous forme de haie, confortée par un fossé naturel auSudeta
'Ouest.

2- Une coulée verte centrale prolonge celle de 1a Croix Blanche et ouvre la
perspective sur le paysage de la campagne & I'Ouest ainsi qu'a 'Est sur le
clocher et le centre bourg.

3- Des impasses paysagées d'érables se greffent sur cet axe principal sous la

forme d'un peigne ouvrant des percées.

c) Parti de plantations

Le parti de plantations reprend les principes arrétés sur le lotissement de la Croix
Blanche :

1 - Plantation d’alignements sur la voie de ceinture : alternance d’aulnes et
d’érables

2 - Plantation d’rables sur les impasses :
Acer davidii
Acer pensylvaticum
Acer capilliper

3 ~ Plantation de groupes de 3 charmes dans la coulée verte centrale utilisés
comme des ponctuations :

Carpinus betulus

Carpinus caroliamana

Carpinus japonica

& 67
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Le feuillage rouge, le ton doré et Pélégance des branches s’associent pour
créer un tout harmonieux.

Les haies sont constituées d'une variété d’essences a feuillages persistants ot
cadues choisies pour la coloration des feuillages et Ieurs fleurs parfumées.

Dans cette liste indicative, les acquéreurs pourront choisir quelques variétés
Tt suivant leurs gotts. (voir liste en annexe).

Les essences désignées sont portées a titre indicatif.

[}

La Commune pourra maintenir les arbres existants sur les voies publiques et
B S sentiers du lotissement, 4 moins de deux métres de la limite des lots.

Une partic des marges de reculement des constructions par rapport a la voie
publique devra &tre traitée en espaces verts

Le sol non planté de ces marges sera sablé, gravillonné ou dallé, soigneusement
entretenu et sans aucun dépdot.

T T Les surfaces non construites seront plantées & raison d'un arbre par 300 m2 de
terrain.

Pour les lots individuels :

L’acquéreur devra traiter au moins 40 % de la surface de son terrain en espaces
verts.

Pour les collectifs :

T e~ . Les espaces verts devront étre aménagés en cohérence avec l'aménagement de
Pespace public.

Les parties non construites et non affectées au stationnement, 3 la voirie, et aux
acceés piétons, devront étre réalisées en espaces verts.

<(a9 G P
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ARTICLE 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

- La surface hors-
La surface hors-

dessous :

ceuvre maximale autorisée sur le lotissement est de 33 129 m2
ceuvre nette maximale autorisée par lot sera celle définie ci-

Superficies des terrains SHON
Lotn°®} 2183 m? 2000 m?
Lot n°2 1419 m? 2000 m?
Lot n°3 1706 m? 2000 m?
Lot n°4 2065 m? 1600 m?
Lot n°5 442 m? 250 m?
Lot n°6 438 m? 250 m?
Lot n®7 450 m? 250 m?
Lot n°8 487 m? 250 m?
Lot n®9 525 m? 250 m?
Lot n°10 564 2 250 m?
Lotn®il 602 m? 250 m?
Lot n°12 699 m? 300 m?
Lotn®13 783 m? 300 m?
Lot n°14 643 m? 250 m?
Lot n°15 621 m* 250 m?
Lot n°16 665 m* 250 m?
Lot n°17 638 m? 250 m?
Lotn®18 642 m? 250 m?
Lot n°19 415 m* 250 m?
Lot n°20 396 m? 250 m?
Lot n°21 480 m? 250 m?
Lot n°22 480 m? 250 m?
Lot n°23 556 m? 250 m?
Lot n°24 582 m? 250 m?
Lot n°25 587 m? 250 m?
Lot a°26 593 m? 250 m?
Lotn®27 598 m? 250 m?
Lot n°28 613 m? 250 m?
Lot n°29 578 m? 250 m?
Lot n°30 H 535 m? 250 m3

G-p
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_ Superficies des terrains SHON
Lot u°31 557 m? 250 m*
Lot n°32 643 m? 250 m?
Lot n°33 7% m? 300 m?
Lot n°34 532 m? 250 m?
Lot n°35 557 m? 250 m?
Lot 0°36 556 m? 250 m?
Lot n°37 512w 250 m?
Lot n°38 526 m? 250 m?
. Lot n°39 570 m? 250 m?
Lot n°40 608 m* 250 w?
Lot n°41 699 m? 300 m*
Lot n°42 532 m? 250 m?
Lot n°43 1194 m* 300 m?
Lot n°44 955 m? 300 m?
Lot n®45 1130 m® 300 m?
Lot 1°46 775 m* 300 m?
Lot n°47 819 m? 300 m?
=== Lot n°48 798 m? 300 m?
Lot n°49 798 m? 300 m?
Lot n°50 639 m? 250 m?
Lotn°51 654 m? 25¢ m?
Lot n°52 649 m? 250 m?
e Lot n°53 636 m* 250 m?
Lot n°54 686 m? 250 m?
o7 Lot n°55 736 m? 300 m?
o . Lot n°56 981 m* 300 m
T Lot n°57 905 m? 300 m?
Lot n°58 782 m? 300 m*
= or e Lot n°59 651 m? 250 m?
Lot n°60 600 m? 250 m?
Lot n°61 549 m? 250 m?
Lot n°62 656 m* 250 m?
Lot n°63 73 m 300 m?
Lot n°64 651 m? 250 m?
Lot n°65 665 m? 250 m?
Lot n°66 651 m? 250 m?
.o Lot n°67 706 m* 300 m?
.. Lot n°68 595 m? 250 m®
= Lot n°69 650 m? 250 m?

¥

&P
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Superficies des terrains SHON
{

Lotn°70 615 m? 250 m?
Lot n®7} 579 m? 250 m?
Lot n°72 543 m? 250 m?
Lot n°73 478 m?* 250 m?
Lot n°74 578 mw? I 250 m
Lot n°75 600 m? | 250 m?
Lot n°76 512 m 250 m?
Lotn°77 606 m? 250 m?
Lotn°78 641 m? 250 m?
Lot n°79 616 m? 250 m?
Lotn°80 1104 m? 500 m?
TOTAL 56193 m? 27700 w*

Pour ce qui concerne les lots 1.2.3.4,
une attestation relative 4 la S.H.O.N
division {cette attestation sera jointe

construire).

pouvant étre divisés, le lotisseur produira
autorisée sur chaque parcelie résultant de la
lors du dossier de demande de permis de

Fait 4 Rennes, le 9 aont 2002

J.F. CHAMPEAUX

i
¢ 3(‘”
69@#‘”
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CAHIER DE RECOMMANDATIONS
architecturales et paysagéres

Lots 5412, 19222, 34 2 36, 42 2 46, 56 2 67 et 79

1em v m EXPLICATION DES REGLES DIMPLANTATION
1 _ POLYGONE D'IMPLANTATION

LES CONSTRUCTIONS DEVRONT ETRE IMPLANTEES A LINTERIEUR DU
POLYGONE D'IMPLANTATION DEFINt AU PLAN MASSE DU LOTISSEMENT
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Lots 5312,13222,34 336,422 46,56 467 et 79

2 _ LIMITES ET SENS DE FAITAGE

INPLANTATION PAR RAPPORT
AUX VOIES RUE
\ TROTTOIR
LTS -
N
R w LA CONSTRUCTION EN MITOYENNETE
2 ESY PERMISE
2 .
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UMITEDULOT

INTERDICTION DE CONSTRUIRE
DANS CETTE ZONE
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ZONES CONSTRUCTIBLES

Pour tous les lots

FOND OE PARC SLLE —_—

UNE TERRASSE NON COUVERTE
PEUT DEBORDER DE LA ZONE
CONSTRUCTIBLE

i ZONE CONSTRUCTIBLE

300
a

- UNE VERANDA PEUT ETRE AJOUTEE
EN EXTENSION FUTORE

——— e ‘ c -

LIMITE LATERALE

LIMITE LATERALE
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w
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AU DELA DE 20 M IL FAUT UN RECUL DE 3 M
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ACCES ET PARKING

Lots 5312,19422,34236,42446,56 467 et 79
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AU CHOIX
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PORTILLON ' 600
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CLOTURES

Lots 5412,19422,34 236,422 46,56 467 et 79

GRILLAGE
/ "HAUTEUR 1.50 M
FOND DE PARCELLE
GRILLAGE
g g HAUTEUR 1.50 M
i
- =
3 3
B £
= =
-4 =
GRILLAGE
HAUTEUR 1508 )
CLOTURE BOIS
: 3 PANNEAUX DE 2 M MAXIMUM
i POUVANT ETRE REPARTIE SUR
I L'ENSEMBLE DE (A PERIPHERIE
g DES CLOTURES
§
i
*
i R —
é N 4
/ -~ T ===
/ VOIE
GRILLAGE EN RETRAIT
HAIE IMPOSEE

+ GRILLAGE HAUTEUR 1.00 M
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IMPLANTATION ET ADAPTATION

AU TERRAIN NATUREL

Tous sous-sols sont interdits

Implantation du rez de chaussée est & environ + 0.30 de la cote moyenne du temrain naturel, &
condition de ne pas &tre surélevé au maximum de + de 0.50 du tetrain naturel.
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Linte parcetle

AMENAGEMENT D'ENTREE
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VOLUME ENVELOPPE
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Le volume enveloppe est un - volume théorique » dans tequel
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OCODIM-LOCOSA

COMMUNE DE CHAVAGNE

« DOMAINE DES CLOTURES »

LISTE DES VEGETAUX

Les arbustes constitueront en cing ans une haie libre d'une hauteur moyenne de

150 cm. & laquelle il faut appliquer ure taiite trés tégére, en effet Cest fe maillage des

formes entre-elles qui constituent Iintérét de ce type de plantation.

Uste d'Arbustes

1 p Abelia grandiflora

2 p Abelia schumanii

3 Amelanchier canadensis*

4 p Arbutus andrachnoides*

5 p Azara microphyllag

6 p Cholsya termnata#

7 Clerodendron trichotomum® 2

8 Comus kousa *Chinensis™

9 Corylus avellana ‘Contorta’*

10 Cytisus praecox ‘Albus'#

11 Exochorda macrantha

12 Hydrangea paniculata ‘Praecox’
13 Hydrangea paniculata Tardiva’
14 Hydrangea querdifolia ‘Snow Queen’
15 Kolkwitzia amabilis*

16 Lonicera fragrantissima®

17 Magnolia stellata*#

18 p Osmanthus burkwoodiiz

19 p Osmanthus heterophyllus#

20 Phifadelphus ‘Manteau dHemine'*#
21 p Phillyrea angustifolia

]
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22 Rhodotypos scandens

o 23 Ribes sanguiaum “Tydeman's White”
24 p Skimmia japonica ‘Fragrans'#
25 Sorbaria sorbifolla
26 Spirea X Vanhouttel
27 Vibumum juddii#
28 Vibumum plicatum "Maresii*
29 Vibumum sargentii ‘Onandaga’
30p Vibumum tinus

. 31 Vitex agnus castus ‘Alba’
32 Welgela ‘Mont Blanc™ #

]
n

p=Feuillage persistant
*=arbustes de grande dimension
#=arbustes a fleurs parfumées

R dation |

Pour la liste des arbustes di-dessus, il n'y a pas de régle de plantation, il s'agit
simplement de disperser les arbustes, 32 en tout d'une maniére semi-aléatolre; it ne
faut pas planter plus de d2ux arbustes 3 feuillage persistant ensemble (it y en 3 dix), ni
deux arbustes de i2 méme famille (ex. Hydrangea) ni le méme arbuste deux fois

de suite, pour le reste il faut éviter de répéter les séries.

Pour les espacements, compter 1 mdtre entre les arbustes sauf ceux signalés par une *
(Il y en a dix dans la liste), pour ceux-d lalsser 1m20 de chaque cotd, Etant donné leur
tille supérieure, il sera préférable de les installer dans les angles et aux extrémités des
plantations 13 ol c’est possible, et aux endroits oo unpourrait laisser monter fa hale.

L'ensemble de ces arbustes est disponible dans les pépinidres générales spécalisées.
*

Ce schéma montre les prindpes d'une hale de ce type. Clest dans I'absence d’uniformité

que réside tout son intérét d'ols la nécessité de laisser les formes libres s'installer et
d'éviter les tailles sévéres.

. J.F. CHAMPEAUX
-f@ci ‘
é ;) . L':t
(&

-

Fait & Rennes, Septembre 2002
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PREAMBULE

Le présert programme des travaux a pour objet de décrire jes dispositions générales que nous proposons
d'adopter pour assurer la misc en viabilité du lotissement "Le Domaine des Clatures” CHAVAGNE.

Les équipements décrits au stade de 'A.P S. dans le préscat programme seront étudiés dans le détail avec
les Services Techmques de 1a Mairic de CHAVAGNE, la D.D.E. (Subdivision de Rennes Nord), de

'EDF., de G.D.F., de FRANCE TELECOM, des Sociétés Fermuéres et autres services concernés lors de
IEtude A P.D. préalablement au D.CE.

T . Le tracé et les caractéristiques des owvrages Infrastructures (dimensionnement diamétre, cspacement des
— e e— lampadaires, etc...) pourront éire adaptés en fonction des avis et contraintes techniques des services ci-
dessus et des études détaillées du présent projet, si besoin est avant exécution,

CHAPITRE |
- SITUATION / TOPOGRAPHIE DU TERRAIN -

ARTICLE | - Situation -

L'opération projetés est située a 'Ouest de Fagglomération de CHAVAGNE bordée 2 |'Est par le
lotissement "Le Domaine de la Croix Blanche" par Y Avenue de Bretagne , 4 1'0uest et au Sud par la VC
n® 202 et tu Nord par la rue du Champ Fleuri (VC n® 34).
ARTICLE 2 - Topographie -

La partie haute du terrain se trouve 4 fa cote 25,75 m eaviron ct la partie basse i Ia cote 21,35 m environ
- s0it une dénivelée de 4,40 m cnviron,

- La peate générale du terrain est de Yordre de 1,1 % vers le Sud-Onest.
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CHAPITRE

- TERRASSEMENTS -

ARTICLE 3 - Terrassements -

Compte tenu de la topographie du terrain, Ia réalisation des vores et Je raccordement des constructions an
réseau d'assamnissement nécessiteront 'exéeution de travaux de termassements conduisant & créer en général
une voirie en légers deblais par rapport au terrain naturel,

. Avant Fexéeution des terrassements proprement dits, il sera procédé & un nettoyage du temain qui —
consistera puncipalement  un débroussa:llage. & lenlévement des clotures et des arbres pouvant géner la
constuction des voies, -

Ces travaux préparatoires réalisés, il sera procédé @ Texécution des terrassements.

Laterre végénle sera déeapée sur Pemprise des voies. trottoirs, placettes, aires de stationnement &1 régalée
ou stockéc dans l'emprise de Vopération (parcelles privatives, espaces verts, ete...). Puis il sera procédé aux
travaux de déblais qui seront évacués hors de Femprise du lotissement ou bien régalés sur l'emprise du
lotissement.

_ NB: la construction existante sur le plan topographique (hangar situé dans Femprise du
________ — réréissement de chaussée) sera démolic. Les gravats provenant de la démolition seront évacugs
hors de Femprise de Fopération.

Le titulaire du lot Terrassement devra prendse toutes Jes mesures nécessaires a la protection des
iwbres devant étre conservés,




CHAPITRE It

- VOIRIES -

ARTICLE 4 - Profils en travers -

3) Rue de Belle lle coupe DD :

Le profil en travers de la voie se décompose comme suit :

~  Tromorr de 1,50 m de farge

- Parking de 2,00 m de Jarge

- Chanssée de 5,00 m d= large

- Troitoir de 1,50 m de large

b) Rue de Belle 1le coupe EE'

Le p-ofil en wavers de 1a voie se décompose comme suit -

- Plate-bande de 1,00 m de large

- Chaossée de 5,00 m de large

~  Parking de 2,00 m de Jorge

- Trottoir dc 1,80 m de large

<) Voie communale n® 34 (Rue du champ Fleuri) Coupe AA":
Le profil en travers de la voie se décompose comme suit (du Sud vecs Is Nord) :
- Bande plantée de 1,50 m de large

- Trottoir de 2,25 m de Jarge

- Bande plantée de 1,50 m de Jarge
- Chaussée de 5,50 m de large

d) Voie communale n° 202 Coupe BB' :

Le profil en travers de fa voie se décompose comme suit ;
- 1 Fossé et accotement existants

- 1 chaussée cxistante

-~ 1Fossé et accotement existants remodelés,

¢} Rue de Glénan Coupe GG' ;

Le profil en travers dc Ia voie se décompose comme suit ;
-~ Trottoir de 1.50 m de large

-~ Chaussée de 5,00 m de large
- Espace vert de 925 m de large.
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f) Voic communale Sud de MEDREAC Coupe CC':
- Le profil en wravers de fa voic se décompose comme suit ;
- 1 Fossé et accotement existants
- Ychaussée existante
- 1 Fossé et accotement exisiants remodelés, avec une bande plantée
- 1 Alléc piétonne de 2.00 m de Jargeur,
- 1bande plantée de 1.00 m de largeur,

g) Rues de Sein, de Groix, de Gavrinis et d'Arz Coupe FF' :

‘ Le profil en travers de a voic se decompose comrme suit .

- 1chaussée de 4.50 m de Jargeur
- 1 tonoir de chaque cété variant de 0,60 r 3 1,80 m de largeur.

- ARTICLE 5 - Structures des chaussées, parkings - - -

Les chaussées et parkings auront les structures suivantes :

a) Chaussée et parkings provisoires : rues de Giwinis, de Belle lle, de Berder, de Groix, de
Glénari et de Scin

- un géotextile si nécessaire

-~ une couche de forme en matériaux 07100 primaires de 30 cm d'épaisseur si nécessaire

[}

~ une couche de fondation en matériaux 0/63 de 20 em d'épaisseur

——— e = unecouche de base en matériaux GNT 0/31.5 de 15 cm d'épaisseur.

I

En phase intermédiaire, entre Ia voirie provisoire et la voirie définitive, un revétement bicouche pourra
. éure réalisé en fonction de 1état de Ja voiric et des conditions climatiques pendant Ia période de
construction des habitations

b) Voie bus 4 I'Quest de I'Avenue de Bretagne :

1
|
i

- un geotextile si néeessaire
- une couche de forme en matériaux 0/100 de 30 e d'épaisseur si nécessaire
- une couciae de fondation en matériauy GNT 0/31,5 secondaires de 30 cm d'épaisscur

- unecouche de base en GRH de 20 cm d'éparsseur.
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o — ¢) Chaussées définftives :
- reprofilage de la voirie avee apport de GNT 0/31.5 secondaire si nécessaire

- un revéternent monocouche (accrochage)
- cnrubés denses 0/10 & raison de 120 kg /m? (environ 5,5 cm).

ARTICLE 6 - Structures des trattoirs et allées piédtonnes

Les trottoirs auront les structures suivantes :

o . - une couche de fondation en GNT 0/31.5 secondaire de 20 cm d'épaisseur (30 cm au droit des accas
aux lots).
reviétement béton balayé (de 17 cmj = rues d'Arz, de Gavnnis, de Groix et de Sein
- cnrobés denses 0/6 4 raison de 90 kg / m?* (environ 4 cm) pour les rues de Belle Tle, de Berder et de
- Glunan,

Les allées piétonnes auront les structures suivantes :

- unc couche de fondation en GNT 0/31,5 secondaire de 0,20 m d'épaisscur
- sable stabilisé an ciment (30 1/ n¥) —

PRt Accésauxlots 432 45;

- une couchz de fondation cn matériaux concassé 20/40
- unc couche de base en GNT 0/31,5 secondaire de 10 cm d'épaisseur
= - un lit de ballast composé d'un mélange de matériaux concassés 0/4 et de sable tamisé, de terre
végétale et dun engrais organique de 5 cm d'épaisseur
- des éléments “nids d'abeilles” (5 cm d'épaisseur) remplis de gravillons concassés 0/4 et de terre
végétale,

ARTICLE 7 - Bordures - caniveaux ——

‘ Les bordures ¢t caniveaux scront en granit ou béton d'un modéle agré¢ et seront du type suivant :
- Bordures granit : 15x25 ou 15x15 {devant accés aux lots ct parkings)
~ Caniveau granit : 14x20x14 (double revers)
- Pavage granu : 14x20x14 pour les giratoires Avenue de Bretagne
- Bordures béton *

. P1 en délimitation trottoirs / espaces verts
4

Les bordures et caniveaux seront posés tels quisls sont représentés sur le plan voirie joint au dossier.

Les surbaissés (bateaux) seront aménages au droit des accés aux garages tels que figurés au plan masse
annexé aw dossier.



e .. Tout déplacement des surbaissés (bateaux) aprés Ia pose des bordures seraa la charge des acquéreurs de
lots (dépose ¢t repose 4 1a cote de Pancien surbaissé, et création du nouveau surbaissé).

NOTA : il n'est pas prévu de bordure entre Ja chaussée et les troztoirs béton des voies rues d'Ar, de
Gravinis, de Groix &t de Sein, ni en délmitation des sentiers piétons.

ARTICLE 8- Traitement urbain -
ARtk 0> Traltement urbain -

Certains peints forts de 1a voirie paurront faire Iobjet d"un traitement urbain dont Jes caractéristiques
feront I'objet d'une étude de détail, tant dans les choix de matérianx que du calepinage.
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CHAPITRE IV
- RESEAUX DIVERS -

ARTICLE 9 - Assainisseiment par épout -

Le réscau intéricur du lotissernent sera du type séparatif

a) Eaux usées ;

Le réscau "Eaux usées” recucillera les caux vannes et ménagéres en provenance des constructions sur
T'empnsc du lotissement ct les achenuinera vers le réscau existant du lotissement "Le Domaine de [a
Croix Blanche™.

Les canalisations projetées sur le plan Assainissemcnt joint au dossier seront cn PVC. Chagque lot scra
muni d'un branchement particulier @160 qui sera également en PVC. Tis se raccorderont sur fes
capalisations par intermédiaire de branchement de jonction ou directement dans les regards.

Chaque branchement se terminera par une boite de branchement visitable 3 passage direct qui sera
poséed intéricur du lot

Les regards de visite, coulés sur place ou préfabriqués, scront posés i chaque changement de pente, de
diaméire, de direcion, Les tampons des regards scront en fonte ductile série lourde.

Comptc tenu de la topographic, les caux usées seront dingées sur un poste de refoulement projeté au
Sud-Est de Yopération, prés du bassin tampon existant du "Domaine de la Croix Blanche”, puis
évacudes sur le réscau existant situé Avenuc de Bretagne par lintermédiaire diune conduite de
refoulement.

b) Eaux Pluviales :

Le réseau "Eaux Pluviales” promettre de recucillir la totalité des caux de ruisseliement superficiclles des
chaussées ct des constructions ¢t les acheminera vers un bassin de retenue de 930 m? projeté au Sud de
la VC n® 202 ct vers le bassin existant de la Croix Blanche (angle sud-cst du projet).

Les capalisations projetées sur le plan Assainissement joint au dossier seront en béton armé centrifugé.
Chaquec lot sera muni d'un branchement particuliar @160 minimum qui sera en PVC. Iis se raccorderont
sur les canalisations principales par [ntermédiaire de boites de jonction. directement dans les regards
ou piquage sur la conduitc principale.

Chaque branchement se terminera par une boite de raccordement borgne en béton qui sem posée a
Vintéricur du lot,

1] sera. prévu la pose de grilles ou de bouches d'égout en nombre suffisant afin dc permettre une bonne
évacuation des caux pluviales de {a vorric.

Les regards de visite, coulés sur place ou préfabriquds, scront posés a chaque changement de pente, de
diamétre, de direction, Les tampons des regards seront en fonte ductile séne loarde.
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ARTICLE 10 - Alimentation Eau potable / Protection Incendie-

a) alimentation en eau potable

Le réseau sera étudié en liaison avec le Maitre d'Ocuvre du Syndicat des Eaux de LILLION, Iz Société
Fermuére ct le service de la protection civile.

L'alimentation en eau potable et Ja protection incendie du lotissement seront assurées & partir des
réseux eaisiants du lotissement du "Domaine de 1a Crorx Blanche® ef & partir des réseaux existants,

Les canalisations seront ¢n P.V.C. ¢t posées & une profondeur telle que la génératrice supérieure soit
enterrée de 1m00 minimum par repport av mvean du sol fin.

Des robinets vannes en nombre suffisant seront posés afin de ne priver d'eau qu'un nombre restreint
d'aboanés en cas de fuite ou d'intervention sur le réseay.

Des cispositafs permettant la vidange et Ja purge des canalisations seront installés au point bas pourla
vidange et au point haut pour la purge.

Chague lot sera desservi par un branchement en matiére plastique dont l'extrémité sera dans un
citemneau posé  Vintérieur du lot.

b) Protection incendie

La protection conwe lincendic sera assurée par des appareils raccordés sur le réseau qui devra sabsfaire
les besoins en cau du matéric] de lutte contre Incendie.

1l est prévu 12 pose de 3 poteaux dincendie prés des lots 25¢et57.

N.B..Laposition des poteaux d'meendie permet d'accéder a tous les lots dy lotissement par des voiries
publiques (constructions & - de 200 m des potcaux d'incendic).

ARTICLE 11 - Efectricité 1. T.A. et Basse Tension/Eclairage ublic -
2R2eLR - renoie 2. LA et Basse 1ension/Eclairage public -

Les ouvrages EDF et Eclairage Public scront réalisés selon les régles et normes exigées par EDF. Les
projets seront seunus & |'approbation d'EDF avant exécution.

1is seront réalisés en souterrain,

Les coffrets de comptage individuels E.D.F. seront implantés en facade de lots ou en retrait dans les
enclaves privatives et seront équipés du bus téléreport,

L'éclairage public de ensemble du lotissement sera assuré par des foyers lumineux avec des matériels
adoptés par la c« pour I' bl du secteur « CROIX BLANCHE — CLOTURES »,

Les candélabres sercat posés aux points caraciénstiques des voies afin d'en soutigaer la position plutdtque
d'en assurer un niveau d'éclairement tmportant ¢t uniforme. E K:
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ARTICLE 12 - Réseau téléphonigue -

Les ouvrages génic civil FRANCE TELECOM seront réalisés suivant les régles ¢t normes technigues
exigées par FRANCE TELECOM.

Le réseau sera réalisé en souterrain et sera étudié en accord aveg les Services Techniques de FRANCE
TELECOM. Le projet sera soumis & 1'approbation de FRANCE TELECOM avant exdcution.

Chaque lot sere desservi par un fourreau qui s terminera dans un citerneau. Les fourreaux seront carobés
de sable, leur profondeur étant différente suivant qu'ils sont posés sous chaussée ou sous trottoir,

n
n
(

ARTICLE 13 - Réseau télédistribution -

- Le résean souterrain de télédistribution sera dtudié et mis en place en accord avee les services techniques
de la Comynume,

Chagque lot sera desservi par un fourreau qui se terminera dans un citerneau mis en place par le lotisseur et
raccordé au réseau existant 8 CHAVAGNE.

ARTICLE 14 - Réseau paz -

Un réscau GAZ sera mus en place par GDF conformément & la convention passée entre GDF et le lotisseur.
N.BRB.: Les citerneaux et coffrets de branchement des réseaux divers seront implantés sensiblement au

niveau du tervain naturel lors de la réalisation des travaux. Les éventuclles modifications
d'implantation tant altimétrique que planimétrique seront 3 la charge des acquéreurs des lots,
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CHAPITRE V
- AMENAGEMENTS DES ESPACES VERTS -

ARTICLE 15 - Espaces verts / Plantations - Mobilier Urbain-

a) Ettactuel

Le lotissement est situé sur des parcelles 1ssucs de remembrement, Les traces des limites des anciennes
parcelics sont encore repérables par des alignements de chénes et de chitaigniers qui sont sauvegardés dans
les espaces publics du futur plan de composition,

Les fossés d'assainissement des chemins communaux qut limitent le lotissement 4 ouest et i lest sont
conscrvés et réaménagés pour conforter leur role dassainissement, ¢t élargis pour créer une bande verte
paysagée qui sert de clbture au loissement.

b} Etat futur - Parti de composition
Le plan de coposition repose sur trois grands principes paysagers :

1+ lelotissement est clos sur trois ¢Otés, nord, sud et ouest par une bande paysagée sous forme de haie,
confortée par un fossé noturel & Vest et 3 Touest,

2- une coulée verte centrale prolonge celle de la Croix Blanche ct ouvre la perspective sur je paysage
de la campagae 4 Fouest et & Fest sur le clocher et le centre bourg,

3. deyimpasses paysagées d'érables se greffent sur cet axe principal sous la forme d'un peigne ouvrant
des percées sur la cldture verte du lotissement.

¢) Parti de piantations
Le parti dz plantations reprend les pancipes réalisés sur le lotissement de Ja Croix Blanche :

1- Pluntation d'alignements sur la voie de ceinture : alternance d'aulnes et d'érables,
2- Plantation d'érables sur les impasses :
Acer davidis
Acer pensylvaticum
Acer capilliper
3- Plantation de groupe de trois charmes dans la coulée verte centrale, utilisés comme des
ponctuations :
Carpinus betulus
Carpinus caroliamana
Carpinus Japonica

Le feuiliage rouge, le ton doré ct I'élégance des branches s'associent pour créer un ton harmoniecus.

Les haies sont consutuées d'une variété d'essences 4 fenillages persistants et caducs choisics pour la
colaration des feullages et leurs fleurs parfumées.

Dans cette liste indicative, les acquéreurs pourvont choisir quelques variétés suivant leurs goirs {voir liste
tn annexe),

Les essences désignées sont portées 3 titre indicatif, “%@
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La commune pourra maintenir les arbres existants sur les voies publiques et sentiers du lotissemnent, &
moins de deux métres de la himite des lots,

Une partic des marges d¢ reculement des constructions par rapport 2 la voic publique devra étre traitée en
espaces verts (hors surfaces destinées au stationnement).

Le sol non planté de ces marges sera sablé, gravillonné ou dallé, soigneusement entreteny ¢t sans avcun
dépbt.

Les surfaces non construites seront plantées a raison dun arbre par 300 m?* de terrain.

Pour les lots individuels

' L'acquérear devra traiter av moins 40 % de la surface de son terrain en espaces verts.

Pour les collectifs
Les espaoes verts devront ére aménagés en cobérence avec 'aménagement de Pespace public.

_____ ~ Les parties non construites et non affectées au stationnement, & la voirie ¢t aux piétons, devront &tre
réalisées en espaces verts.
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CHAPITRE VI
- ENCLAVES PRIVATIVES -

ARTICLE 16 - ENCLAVES PRIVATIVES -

Les acquéreurs des lots desservis par lesrues de Giénan, Belle lle, VC 202 et fots 19 222,34436,46,56 et
79 scroat tenus de réaliser sur eur lot une enclave privative non close telle que représentée sur les plans.

Il n’est pas prévu de travaux a la charge du Jousseur sur ces enclaves,
Par contre, sur les rues de Sen, Groix, Arzet Gavrinis, il est prévu 2 la charge du lotisseur, I'sménagement

sur domaine privé, dun accés aux garages, deux stationnements, un accés piéton et une zone d'espaces
verts conformément au plan, & Iexceptiondes lots 54 12,19422,34 4 36,46,56 e1 79,

& 6
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CHAPITRE Vii

- DECOUPAGE DES TRANCHES / EXECUTION DES TRAVAUX -

ARTICLE 17 - Découpage des tranches -

Le lotissement sera réahsé en 2 tranches :

~ 1" tranche : lots n° 43 3 80
- 2 tranche : fots n° 1 242

ARTICLE 18 - Exdcution des travaux ~

Les travaw seront réalisés en deux phases.
a) Premiére phase

-~ terrassements généraux

~  réscaux caux usées, eaux pluviales

- voirse provisoire

- réscaux AEP, 1éléphone (génie-civil), EDF, GAZ, Télédssiribution (génie-civil) et éclairage public
(sauf lampadaires)

- branchements particuliers EU, EP, AEP, téléphone, EDF/BT, GAZ et Télédistibution.

Les travaux de construction du poste de refoulemeat et la pose de la conduite de refoulement seront réalisés
en lére phase de Ia 1ére tranche.

Le bassin de retenue sera réalisé en 1ére phase.,
b) Deuxidme phase

- bordures, caniveaux

- chaussée définitive

- lampadaires

- irottoirs, allées pidtonnes
- plastations, espaces verts,

Conformdment 4 l'article R 315.30 du Code de Urbanisme, les travaux seront commencés dans les 18
mois et achevés dans le délai@€ 3 ans pour 1a 1° tranche et 6 ans pour la 25 tranche & dater de la

A CHARTRES DE BRETAGNE,

Le 09 septembre 2002

[; Modifié le 22 octobre 2002
Modifi¢ 1e 19 décembre 2002
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[ Eatier ges cuareEs |
|ARTICLE 1 - SITUATION ET DEFINITION DU LOTISSEMENT ]

SITUATION

Le terrain st situs sur le temtoire de la Commune de CHAVAGNE.

DEFINITION du LOTISSEMENT

Le lotissement dénommé « Domatne des CLOTURES » a une superficie totale de 82 822 m? environ.

Figurent sur le plan de composition, les voies de desserte, parkings, senbers piétonmiers, espaces
verts.

Les voies nouvelles ont un statut de voies privées qui pourront étre classées dans le domame public
communal, ansi que les allées el espaces verls suivant conventior: passée entre fa commune et le
lotisseur,

Le fotissement est composé des parcelies cadastrales suivantes
Commune de CHAVAGNE

Section ZL
N° 75, 100, 110, 111, 158

[ARTICLE 2 - DISPOSITIONS GENERALES

DROIT et OBLIGATIONS des ACQUEREURS

Le but du présent cahier des charges est de fixer les droits et obligations des acquéreurs des lots de
terrain a batir.

Le présent cahier des charges sera opposable avec FORCE DE LOI 2 tous les acquéreurs, héntier,
ayant droit ou concessionnaire, 3 quelque titre que ce soit. Chaque acquéreur aura le droit d'en farre
assurer te respect dans 'ensemble du lotissement.

En ce qu: conceme les prescriptions d'urbanisme qui leur sont applicables, les acquéreurs seront
également soumis au REGLEMENT d'UTILISATION des LOTS établ pour ce fatissement.

Le cahier des charges et le réglement seron! reproduits IN-EXTENSO dans la forme de leur

présentation, avec leur enldte, portant dates de rédaction d'acceptation et d'approbation, remis en
drrect A chiaque acquéreur avant 1a signature de F'acte authentique.

W 6f



I

"

L

[

[ARTICLE 3 - OBTET OE LA CESSION / GARANTIES |

La cession des temams est consentie en vue de constructions & usage d'habitalion et accesseirement
a F'exercice d'une profession libérate,

Les terrans seronl donc vendus comme Temans & Balr avec toutes les garanties de droit que
comporte cette définition

Les acquéreurs seront tenus de prendre les parcelles vendues dans i'état ot elles se trouveront le jour
de la vente Le lolisseur ne sera tenu 2 aucune garanlie, soit de I'étal du sol ou du sous-sal, soit de
Fexstence de vices apparents ou méme cachés, de communautés ou de mitoyennetes,

La contenance de chaque lot mdiquée sur ie plan de composition a éié calculge graphiquement et n'a
donc pas un caractere defimbf.

La superfcie defintive sera celie portee sur le plan a annexer a 'acte de vente qui sera établi par le
Géometre Expert Foncier du Lotissement.

Les acqudreurs disposeront d'un dela d'un mois 2 dater de la signature de l'acte de vente pour faire
vénfier cette superficie 3 leur frais.

Passé ce délai, ils seront déchus de tout droit de réclamation, alors méme qu'il existerait en fait une
dffférence, excédat-elle ur: vingtiéme en plus ou en momns Celte diférence devra alors fare le profit ou
la perte des acquéreurs

St des réclamations se produisaient dans le ¢élai de un mois fixé ci-dessus, et qu'elles soient
reconnues fondées, le prx de vente serat modifié proportionnellement & [a différence constatée

[ARTICLE 4 - sErvITUDES |

Les acquéreurs devront supporter les ardres des fues a l'emplacement o ds seront plantés, méme si
Ceux-t ne sont pas a la distance iggale.

Les acquéreurs seront tenus de soufirr sans indemnité sur les cltures ou sur les construchions

implantation de lous supports exténeurs le long de la vore qui pourrait étre nécessaire paur les
installations électriques ou autres

lis souffriront le passage sur leur terrain de toutes canaliszgtions aénennes ou soulerraines nécessares
au lotissement et ne pourront exiger le dépiacement des nstallations autrement qu'a leurs frais,

Les acqudreurs souffrront les servitudes apparentes ou occulles, contmues ou discontinues,
conventionnelles ou legales qui peuvent et pourront grever les terrains vendus, sauf 3 s'en défendre et
a profiter de celles actives, le tout, s'il en existe, & leurs nsques et périis sans aucun recours contre le
vendeur sans gue la présente clause puisse donner au tiers plus de drot qu'il ne Justfierait en avorr
vertu de tires réguliers ou non prescrits ou de la lor et ausst sans que cette clause puisse nuire ny
préjudicier aux drotts resultant en faveur des acquéreurs,

A cet égard, i es! fat observer qu'en dehars de stipulations faites au cours des présentes, il n'est pas
porté 2 la connaissance du vendeur, quil exssle des servitudes sur le terran mis en lotissement.

Toutefois, le vendeur se réserve fe arort ge créer das servitudes sur un ou plusieurs Jots dans I'interét
genéral du ioussement.
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Pour accéder aux différents reseaux, si un propriétaire doit passer sous un lot voisin ou au-dessus, {1
ne pourra le fare que survant fe tracé le plus court et le moins dommageabdle pour le lol voisin.

Les fossés existants seront mamtenus en bon état et raccordés aux réseaux d’eaux pluviales privatif
de chaque parcelle. Si ces fossés venaient & étre busés, la canalisaton sera d'un diamétre suffisant
pour faciliter I'évasuation des eaux de rursseliement des fonds supéneurs.

N.8 - li est mterdit de combler les fossés créés ou exsiants a l'origine sans les buser. Dans ce cas, le
diamétre des canalisations devra étre dimensionné en vue de capter les eaux des fonds supérieurs.

[ARTICLE'S - PROPRIETE ET JOUISSANCE |

Les acquéreurs seront propnétarres incommutables des lots par eux acquis, a compter du jour de la
signature ce facte de vente

fls en auront 1a jouissance par la notification du certficut de viabilté prévu A l'article R.315.36 du
CODE de 'URBANISME attestant de l'exéculion des travaux d'aménagement & fexception des
travaux de fintion.

| ARTICLE 6 - CONTRIBUTIONS ET.CHARGES |

Les acquéreurs seromt tenus d'acquitler & compler de la signature de racte authentique. les
contributions et autres charges de toutes natures auxquelies les lots, & eux vendus, donneront keu ou
poaurront donner fiew.

LARTICLE 7 - TRANSCRIPTION ET PURGE |

Les acquéreurs seront tenus de faire transmeitre une expédition de leur contrat d'acquisition au
Bureau des Hypothéques.

lis rempliront, en outre, s1 bon leur semble, tes formalités prescnles par 1a ot pour la purge des
hypothéques légales non mscrites, le tout 3 leur frais.

Sl par la suite de I'accomplissement de fune ou l'autre des formalités : il y a, ou sufviennent, des
transcnptions grevant leur lot, les vendeurs supporteront les mainlevées et cerificats de radation dans
le mois de renonciation qui leur aura été faite au domicile cr-aprés élu,

Pendant ce délai, I'acquereur non libéré ne pourra fare, ni ofire ni consignation aux creanciers inscrits
amoins quil 0’y soit contraint par voie légale,

& 6
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|ARTICLE 8 - FRATS ET HONORAIRES DES CONTRATS |

HOMMES de I'ART

NOTAIRE les acquéreurs s'engagent 2 payer 3 'Etude du ou des notaires désignés par le lotisseur,
le jour de 1a signature de acte de vente, en sus du prix de vents, les Honorarres ainsi que tous les
frais annexes 2 la vente.

GEOMETRE : les acquéreurs devront acquitter, lors de la signature de 'acte de vente, une quote-part -
des frais redalifs a I'établissement du plan de vente par ie Géomatre .

Cabinet SEVAUX et Associés
Géométres Experts Fonciers
1 rue du Capitame Dreyfus
35136 ST JACQUES de la LANDE
(#902.99.30.12.12)

N.B: en outrs, il est rappelé & lacquéreur lobligation de faire implanter la construction par fe
géométra-expert ci-dessus désigné conformément & larticle 13 du présent cahier des charges.

MAITRE d'(EUVRE: fe projet de lotissement, I'étude durbanisme, la maitrise d'ceuvre et la
Coordination du présent lotissement ont &€ configs et sonl réatisés par :

* Archi i Pa i
Jean-Frangais CHAMPEAUX
88 rue de Pans
35000 RENNES
#2°02.99.36.69 65

* BEV
SARL SETUR
16 rue de la Crowx aux Poliers
BP 36
35176 CHARTRES de BRETAGNE Cédex
£$02.99.41.35.35

[ARTICLE 9 ~ AcTES DE vENTE - |

Le lotisseur s'engzge 4 inserer, dans tous les acles de vente (afin quis ne fassent Qu'un avec cet acte
de vente et constituent Ia lo des parties) :

* soitle texie complet, soit la référence précise du Caher des Charges
» l'amété d'autorisation de lotir et ses piéces annexes

W P
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ARTICLE 10 - DEPOTS ET MATERIAUX, DETERIORATIONS CAUSEES A LA
VOIRIE ET AUX RESEAUX : L

8) Les acquéreurs tiendront en état de propreté les trotioirs et caniveaux au droit de leur fagade.

Chaque acquéreur sera responsable des dégradations qu'il aura faites ou de celles faites par ses
entrepreneurs, domestiques ou ouvners. Il devra faire son affaire personnelie de tous les recours
qu'il estenera utiles contre las auteurs des dégradations

La remise en état au drot de sa propriété et jusqu'a Paxe de la chaussée sera faite 3 ses frais
exclusds par les sains du Directeur des fravaux, du syndic ou du Marre, et par I'Entrepnse choisie

par I'un de ces demiers, et sans e P'acquéreur puisse infervenr en aucune maniére dans le choix
de l'entrepnse,

Le montant des travaux sera nolfié par leltre recommandée avec accusé de réception &
I'acquéreur et celur-ci aura un déla de hurt jours pour en régler le montant.

Passé ce délai, tous les frais de recouviement en pius du montant des travaux resteront 4 la
charge ce Pacquéreur.

b) Les propnétaires de chaque lot seront responsables des delériorations causées sur les lots
nverains immédiats ou espaces collectds pendant ia construction de leur batiment.

€} Les bordures de trottoirs seront posées en 2°™ phase. Dans la phase provisoire, chaque acquéreur
devra prendre tous les mesures nécessaires pour éviter que les eaux de ruissellement des voiries,
du fait des travaux qu'il aura entrepris, ne pénétrent dans sa propnété A cet effet, | devra créer en

temps uliles ses clbtures ainsi que les seuils des portails ou portilons conformément au présent
cahier des charges.

En outre, les grilles d'eaux pluviales, dranage éventuel 2 Intérieur de chagque parcelle devront élre
réalisés dés le Gros-(Euwre et raccordés au branchement « Eaux Pluviales » réalisé sur chaque lol.

| ARTICLE 11 - TENUE DES LOTS / ASPECT GENERAL / HYGIENE -

L'élevage des animaux, y compns les ammaux domestiques est interdit.

Les fils & sécher le linge seront supportés par ces poleaux métaliques el posés a V'amére des
constructiors, afin d'élre dissimulés & la vue des passants, is ne pourront déborder dans les marges
disolement et Ia partie du jardin leur faisant suite

Aucun dépdt de fumier, décharges ou ordures ménagéres ne pourra élre fat sur fes espaces
communs (chaussées, trottoirs, parkings et espaces verts, els...).

Dans les jardins, le compost sera logé dans des fosses enterrées, afin quil ne s'en dégage aucune

odeur. Les fosses seront construites dans le fond des lots et dissimulées A la vue par un rideau
arbustd,

L'été, des poudres insecticides serant répandues afin d'éviter le développement des larves, mouches
et moustiques sur les fosses de compost

Tous les jardins devront &tre convenablement entretenus,
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{ARTICLE 12 - RECOURS RECIPROQUE DES PROPRIETAIRES |

Tout acquéreur aura, comme le lotisseur, le drot d’exiger directement de chague acquéreur 'exécution
des conditions & lui imposées et auxquelles il aura contrevenu.

ARTICLE 13 ~ OBLIGATIONS DE CONSTRUIRE / IMPLANTATION bES
CONSTRUCTIONS / NIVELLEMENT DES SEUILS / ETUDE DE soL -~

OBLIGATION de CONSTRUIRE

Sur chacun des lots vendus, l'acquéreur sera teny de faire edifier une construction qui devra étre

réalisée dans un déla: de quatre ans & partr du jour de la signature de 'acte authentique  ses frais et
risques.

IMPLANTATION DE LA CONSTRUCTION

Limplantation des constructions sera obligatorement eflectuee par le géomeétre-expert chargé des
opérations dans le lotissement aux frais de l'acquéreur

Le pétivonnarre du pemmis de construire devra foumir au géométre une copie du permis de construrre

ains! que les plans qu y sont annexés afin que le géométre puisse implanter la construction
conformément au PC

NIVELLEMENT des SEUILS

Chaque acquéreur, avant tout commencement des constructions devra fare établic :

» Llenwellement du portail et du portilon dans Fentrée a Yalignement.

 Le seull du rez-de-chaussée ou de Ia premiére marche d'acceés a la maison d'habitation, suivant les
indications portées darns le Réglement de lotissement.

* Dans tous les cas, la cote du seuif du portail ou portilion situé 3 I'alignement sera & 10 cm au moins
au-dessus de l'axe de la chaussée,

ETUDE de SOL

Préalablement 3 toute étude de construction, I'acquéreur ou son constructeur devront faire procéder 3
une étude géolechnique qu définira Ia nature, la profondeur des fondations en fonction de I'état du
sous-sol el si beson est, indiquera les mesures complémsntaires d  prendre
(dramage/purgesfiondations spéciales, etc...).

® -
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{ARTICLE 14 - VENTE / LOCATION / MORCELLEMERT DES TERRAINS.

Le regrousement de deux ou plusieurs lots est interdit.

Par contre, le lol 1 pourra &lre dvisé en 4 lots maximum, le lot 2 pourra étre divisé en 6 lols maximum,
le lat 3 poura étre dwisé en 4 lots maximum, e (ot 4 pourra étre divise en 8 lots maximum. Aucun des
autres lots du lohissement ne pourra étre subdivisé

ARTICLE 15 - CLOTURES SUR LES VOIES, A L'ALIGNEMENT ET SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

Les clotures seront realisées conformément a Faricle 12 du réglement d’utiisation des lots.

CLOTURE PROVISOIRE

Les acquéreurs devront clore les terrains par eux acquis dans le mois qui suvra la date de la vente par
une cldture provisowe, Le vendeur ne sera tenu & aucune clbture pour les lots non vendus,

CLOTURE DEFINITIVE

Les acquéraurs des terrains obligés d'enclore devront supporter les frais de cloture qu'ils établiront
$ans pouvoir y fatre contribuer le vendeur.

Sur le portilon sur rue, i pourra étre posé une pette plaque avec le nom, le numéro de Vimmeuble,
toutefois, cette plaque devra n'avor aucune saillie exténeure.

Les acquéreurs devront réaliser les ¢lotures définitives conformes au réglement de lotissement.
1l est précisé que les cibtures devront étre terminées dans le méme délai que la construction,

Les clétures communes 3 deux ou plusieurs lots seront mitoyennes, construttes « & cheval » sur la
limile séparatve et établies & frais communs. Au cas ol le propnétare d'un lot serait condut 3
exécuter des clétures mitoyennes avant que le ou les lots contigus ne soient vendus, il palera (a totalté

des cibtures, mas les acquéreurs devron! Iui rembourser ia part leur incombant dans le délai de 3
mois suivant fa signature de I'acte d'acquisition.

[EAUX PLIVVIALES, TELEPHONE ET ELECTRICITE BT S

ARTICLE 16 - BRANCHEMENTS D'EAU, D'ASSATNISSEMENT, EAUX USEES,

Ces branchements seront construits par les soins du lotisseur, dans fes condtions prévues au

« réglament d'ulilsation des fots » et au « programme des travaux » annexes au dossier de demande
d'autorisation de lotissement

Les paries des branchements 3 Tinténeur des lots seront exécutées par les acquéreurs et 3 leurs
frais.

L'acquéreur restera responsable des difietents branchements jusqu'au heu de leur raccordement sur
les dispositi’s réalisés par le lotisseur.

et
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TELEVISION

Les antennes et paraboles apparentes sont interdites Les paraboles seront tolérées, Efles devront
e —m — étre situées hors du champ de visions des espaces publics (vonesfespaces verls) et ne créer aucune

gene visuelle pour le vaismage La hauteur de cetie parabole ne depassera pas 1,50 m du niveau du
terram naturel

GAZ

Le lotissement étant desserv en GAZ, ies acquereurs des lots auront fa possibilite de se raccorder au
réseau Gaz "3 usages” conformement a la convention passée entre GDF et le lotisseur

s - ‘ BASSE TENSION

Le relevé des compteurs électriques devant élre effectus par EDF, suvant le principe du téléreport, les

acquéreurs seront lenus de meltre un cable de téléreport entre le coffret prévu en fond d'endlave et i
compteur a mstaller dans 'habitation {harson 8)

N.B: towt déplacement éventuel de surbaisses (bateaux), cilemeaux, coffrels de branchement,

lampadarres, etc... sera & la charge des acquéreurs de lots et ce apres avis de la Commune et du
fotisseur.

Lors du raccordement de la construction aux réseaux E.U et E P, I'acquéreur ou 'entrepreneur
devra faire vérifier, avant la fermeture de tranchées, la conformité des branchements {siphon,

o= m= — raccordenent, regard, pente, etc } par la Municipalité ou son service technique qui délivrera une
altestation de bonne exécution

{ARTICLE 17 - VOIRTE / ESPACES COMMUNS / EQUIPEMENTS COLLECTIFS |

Dés que I'Association Syndicale est constituée, i y @ automatiquement transfert ay profit de cette
derniére de la propnété ce ia quole-part de chacun des copropnétares dans les equipements ci-avanl
énoncés. Le lotisseur étant degagé de ses obligations envers F'Assocration Syndicale des que les

lravaux de mise en viabilité ont é1é effectues conformement au Programme ci-annexé vise & TAITété
— e — Municipal.

‘ Les acqudreurs par dérogation aux statuts de F'association syndicsle exposés cr-aprés, donnent tout
pouverr au lotisseur pour représenter cetle demiére prés de fa Commune et signer dés a present I'acte
= = de cession gratuite de 1a voine, des réseaus . espaces verls el équipements collectfs

it
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Préalablement & 1a rétrocession des voines, espaces communs, équipements collectds 2 ia collectivité

le loisseur ou l'association syndicale preparera le dossier de rétrocession en vue de I3 mise 3

lenquéte et du classememt dans le domaine public des voes, espaces communs, équipements

collectifs. Les frais occasionnés pour I'établissement de ces documents amss que les frais d'acte de
o cession seront 4 la charge du fotisseur oy de l'assoctation syndicale.

£n aucun cas, les Yuotes-parts de copropneté de chaque acquéreur dans le sol des vorres ou autre ne

devra ére grevé dune hypotheque, si celte dermere existe elle devra porter exciusivement sur la
parcelle de terrain & batyr.

_— @
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Envue de l'extension du présent lolissement, fa Societé ou toules personnes physiques ou morales se
substituant A elle se réserve sans indemnité el accord des acquereurs .

« Le drot de crculation et de stationnement, comme sur une voie publique, sur les voies a créer a
Iintérieur du lobssement. )

» Lo droit d'utiliser et de brancher & ses frais sur tous les réseaux collectfs (eau, électncité, tout a
I'égout, elc...) établis par elle sur je dit Ioissement

N.B : le lotisseur se rdserve le drovt d'accorder une autonsation de branchement aux différents réseaux

du lotisserment et de raccordement de vome aux parcelles riveraines destinées & lextsnsion de
lurbanisation.

[ARTICLE 18 - MESURAGE ET BORNAGE

Afin d'éviter toutes aifficultes préalablement 2 1a vente de chaque iot, # sera procedé aux frais de
facquéreur eu bomage ot & 1a déhmitation des lols par la géométre expert du lotissement (Cabmet
SEVAUX et Associts)

La contenunce de chaque lot sera garantie exacte d'aprés le mesurage qui en sera fat par le
géométre-txpert sus-nommé et o plan en sera annexé a chaque vente, méme en cas de revente.

Les acquéreurs onl un mots & partr du jour de le contrat pour faire vénfier, si bon leur semble, fa
contenance des lots & eux vendus et pour se mettre d’accord avec le géométre expert désigné par le
vendeur, conformément & Yarticle 3 du présent Cahier des Charges.

{ARTICLE 19 - PUBLICITE ET AFFICHAGE |

It est interdit de louer pour publicite ou affichage ou d’employer soi-méme a cet effet tout ou partie du
terrain ou des constructions

[ARTICLE 20:- ASSOCIATION SYNDICALE |

En I'absence de convention entre la Commune et fe Lotisseur, relative au classement dans le Domaine
Public des espaces communs, une association syndicale serait constituée dés Ia vente du presmier lot.
Les propnataires ou les copropniétaires en feront partie de dror et pourront faire procéder a leurs frars,

contradictowrement et dans les trois mass, a un état des aménagements et équipements mcombant aux
lotisseurs,

L'acceptation de {2 vente entraine I'adhésion 3 'association syndicale

Les ouvragies communs sont 2 la dispostion des propnétzires des lots, qui peuvent en user ibrement
suivant feur destnation et sans faire obstacle aux droits des autres proprétarres, Tout usage abusif de
ces biens, entrainerait la mise en cause de ta responsabiite cwvile de fusager.

lis seront eniretenus par les co-lobs regroupés dans association syndicale jusqu'au transfert éventuel
des ouvrages communs dans le domaine public communal

Le lobsseur ne poura élre tenu responsable oes detéroralons survenues posténeurement a la
cession 3 |'association syndicale des espaces et ouvrages Semimuns
<@€ G-P
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[ARTICLE 21 - CONDITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTTON ]

Les acquéreurs deviont s’assurer que Ia construction de 'mmeuble qu'ls envisagent ne porte pas
atteinte aux droils des autres propnétalres,

Toutefois, ces demiers ne pourront Imposer des conditions dérogatoires ou opposées aux

prescriptions du réglement d'utiisation des lots du lotissement qui auraient pour effet d'nterdire la
construcbon.

Le dossier de demande de permis de construire devra également comporter le ou les plans des
cibtures projetées (plans étabhs suvant le reglement d'viihsation des lots du lotissement).

Les certficats de conformité ne seront deliviés qu'aprés achévement des travaux de construction'des -
habitations aux réseaux de viabilité, et de l'édification des clblures, portails et portilions

ARTICLE 22 - INFORMATION RELATIVE A LA RESPONSABILITE ET A

~ . - v

L'ASSURANCE DANS'LE DOMAINE DE LA CONSTRUCTION =

Il est rappelé qu'une o n® 78.12 du 4 janvier 1978, a institué une protection des usagers dans le
domaine de ia constructon Cette lor a reformé la responsabiié du constructeur et a mstitué une
assurance obligatowre de responsabilité et de dommages

En conséquence, cette o est applicable  toutes les opérations de construction qu: seront réahisées
par chague acquéreur d'un ot dans e présent lolisserent.

Avant toute ouveriure de chantier, Facquéreur veillera 3 la délvrance des attestations d’assurance en
responsahité décennale et de dommages - qu'it aura & demander & ses constructeur, entrepreneur,
architecte, maitre d'ceuvre et en géneral 2 toutes personnes wisées A l'article 792-2 du Code Cwil
ayant travaillé sur ou pour le chantier, aing: qu'aux fabricants, imporateurs ou négociants, visés 3
T'article 17924 du Code Cvil qui auront fivré des marchandises pour la construction.

Dans le cas de revente avant la délai de 10 ans a compter de la réception des travaux, le vendeur
devra justifier au notare, rédacteur de 'acte de vente, de l'existence de ces assurances.

{ARTIELE 23 - INFORMATION SUR LEXONERATION DE LA TAXE FONCIERE " - |

L'acquéreur devra dépossr, dans ies formes et délars prévus, au Centre des Impdts Fonciers dont if
dépend (Service du Cacastre) une déclaration relative & Fachévement de sa construction

Il déposera également les pidces nécessares & I'oblention de toutes demandes d’exonération
éventuelle de taxes fonciéres
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[ARTICLE 24 - TAXES |

Tout projet de construction sera soumis aux taxes d'urbanisme ci-aprés :

* Taxe Lecale dEquipements (TLE)
* Taxe Ddpartementale des Espaces Naturels Sensibles (TDENS)

En outre, Iz pétionnatre du permis de construire devra payer également la Taxe de Raccordement &
I'Egout exigible lors du raccordement de la construction au réseau public d'assamissement (TRE).

| ARTICLE 25 - MAJORITE |

Des modifications ne pourront 8tre accordées qu'aprés avair obtenu la majonté telle qu'elle est défine
38 larticle R3153 du Code va I'Utbanisme et éventuellement l'obtention de IAmété Municipal
modificatif du lotissement.

[ARTICLE'26 - MODIFICATION DU PRESENT CAHIER DES CHARGES |

Pour des raisons judicieuses dont il sera seul juge, le vendeur pourra modfier les dispositions
contenues dans le présent Cahier des Charges. Tant que la premiére venle ne sera pas intervenue, i
pourra en ajouler d'autres qu'il estimerat nécessares, aprés avis des services compétenls, mais
seulement s1 ces dispositions ne portent pas altemnles 3u drox des acquéreurs ayant déja réservé un
o,

Les mocifications ne pourront étre demandées que sila majorité mentionnée 3 l'article 25 du présent
cahier des charges a donné son accord.

{ARTICLE: 27 - CADUCITE DU CAHIER DES CHARGES

Le présent Cahier des Charges deviendra caduque dans un délai de 15ans a compter de la délivrance
de Varrdté de lotir, sauf si les co-lobs demandent le mamntien de celu-ci suvant fa majorité, telle que
définie 8 l'article R.315 3 du Code de I'Urbanisme,

Société OCODIM-LOCOSA [',,
Lotisseur g

[
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COMMUNE DE CHAVAGNE

Wk ok ok o ok

Projet de Lotissement « DOMAINE DES CLOTURES »

Fkkdokkkkkk

Convention entre la Commune de CHAVAGNE et la Sociélé en Participation
« OCODIM-LOCOSA » pour Ia surveillance des travaux VRD

N ES SOUSSIGNE -

La COMMUNE de CHAVAGNE, représentée par son Maire, Monsieur Loic BLIN, en
vertu d'une délibérabie 5 n° du Conseil Municipal en date du § Atfliambar Joot.

Ci-aprés nommée LA COMMUNE

d'une part
ET
La Sociét¢ «OCODIM-LOCOSA » - Société en Participation ~ constituée entre les
Sociétés OCODIM et LOCOSA, aux termes d'un acte sous signatures privées en date du
17 awril 1989, cnregisiré & RENNES-SUD lc 26 avril 1989 - Folio n° 60 bordereau
° 260/4 et dont Ic siége est 1 place du Général Giraud — BP 972 — 35012 RENNES

Cedex, représentée par Monsieur Miche! GIBOIRE agissant en tant que Président du
Directoire de la Société OCODIM et que Président de Ja Société LOCOSA

Ci-2prés nommée LE LOTISSEUR

d’antre part

IL A ETE, PREALABLEMENT AUX CONVENTIONS, OBJET DES PRESENTES, EXPOSE
CE QUI SUIT

¢ LaSOCIETE OCODIM-LOCOSA envisage la réalisation d'un lotissement 4 usage d'habitations
comprenant :

» 75 lots « libres »
» 3 lots destinés a 1 réalisation de logements groupés

# 1lot destiné 4 la réalisation de 8 terrmns de petites superficies.

L_§ G.P

Domane drs # CLOTURES » AT 16.07.2002
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*  Cc programme sera réalisé sur les parcelies actucliement cadastrées |

.

b3

Section ZL N° 75 -~ 100 ~ 110 ~ 111 - 158 constituant un enserble d’une superficie d'eaviron
828102 m.

CE PROJET COMPREND LA REALISATION D'EQUIPEMENTS COMMUNS INDIQUES
CLAPRES

* VOIRIE

Y

»
>
>

La VOIRIE INTERNE du lotissement.
La Fue du CHAMP FLEURI au drost du lotsssement (au Nord). _
La Voic Communale n° 202 au drost du loussement (3 1'Ouest).

La Voic Communale bordant au Sud du lotisscment (entre 12 voie commumale n® 202 & la
Rowuic de GOVEN).

¢ AIRESDE STATIONNEMENT

>

Créition d"une place de stationnement « non affectée » pour 3 logements créés.

* ESPA VERTS

>

>

Aménagement paysager des rives, cité lotissement, de la Rue du CHAMP FLEURY], de la
Voie Communale n° 202 et de Ia Vore Communale entre Ia VC 0° 202 ot 1a Route de GOVEN.

Realisation d"espaces verts plantés en accompagnement de la voirie interne créée (suivant plan
de composition).

Tratement paysager (pclouscs, plantations, sentiers piétonniers) de la coulée verte traversant
d’Est en Ouest, lc termin.

UX

ré‘i

v Y V V V¥V VY

A 74

v

Eaux usées y compris conduite de transfert jusquau collecteur public existant.
Eaux pluviales avec eréation (hors lotissement) d'un bassin tampon.

Eau potable &t Défense Incendie,

Electricité avec création d'un poste de transformation.

Eclairage Public : - de la Rue du CHAMP FLEURY, au droit du lotissement
- des voies internes de desserte des iots

Gaz
Téléphone

Télddistribution avee raccordement sur le réseau comymunal existant.

Le 4P
@ G
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* DIVERS
> Fourniturc ot mise en place de la signahisation routiére,

> Fournilure et mise en place des panncaux de noms de rue ¢t muse 3 disposition des numéros de

police
» Amtnagement d'un emplacement de tr séleetif (dans la partic Ouest de la coulée verte
transversale)

> Amdénagement d'unc aire d arrét de bus sur la voic de liaison Nord/Sud.

la Commune d¢ CHAVAGNE a parfaitcment connaissance de la nature ef de U'importance de ces
équipements. Le Maitre d’Ouvrage a remis un dossier complet dans le cadre de la procédure
réglementaire de damande d'autorisation de lotir.

Le Maitre d'Ouvrage ayant présenté unc demande tendant & ce que les équipements communs du
Totissemnent puissent ultéricurement étre classés dans le Domaine Public Communal, Ja Commune de
CHAVAGNE est disposée 3 accuerllic favorablement cctte demande 2 la condition qu'clle puisse, sans

charge pour clle, contrler 1o réalisation des études et des travaux pendant toute la durée de
Vopération.

ceci exposé, il a éé convenu ce sui suit ;
ARTICLE 1*

La présente convention a pour objet de définir les modalités du contréle par la Commune de
CHAVAGNE, des études, dc la préparation des marchés et de 'exéeution des travaux relatifs aux
équipements communs du lotissement qui sont énumérés ci-aprés et dont la prise en charge apres leur
achévement est envisagée par la Communc de CHAVAGNE.

= Equipements communs dont Ia prise en charge est envisagée par Ia Communc et soumnis 2 la
présente convention :

v

Voirie interne au lotissement

Aires de stationnement

v v

Adres de jeux - espaces verts
Eau potablc

Eaux usées

Eaux pluviales

v V.V VY

Eclairage public
Télédistribution
Bassin de rétention « eaux pluviales »

Aire d'amét de bus.

Y Vv Vv

La

—
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ARTICLE 2

a) Dans 1a phase « ETUDES »

La Commune de CHAVAGNE contrdlera les études effectudes par le Maitre d'cuvre pour
I'é&ablissement des dossiers énumérés cl-aprés :

> avant-projet détaillé (A_P.D)
» dossier de consultation des entreprises (D.0.E).

b) Dans fa phase de préparation des marchés

La Commune de CHAVAGNE aura connaissance du déroulement de "appel 4 Ia concurrence, et
des marchés avant Jeur signature par le Maitre de I'Ouvrage.

<) Dans 12 phase d’exécution des travaonx

La Commuae de CHAVAGNE contrilera I"exécution des travaux, s’assurera que le concepteur a
fait procéder aux contrdles de qualiré et de quantité nécessaire et pris toutes initiatives utiles pour la
bonne réalisation des ouvrages dans Je respect des dispositions de I'avant-projet détaillé ot des
piéces contractuelles.

La Conanune de CHAVAGNE contrdlera les opérations nécessaires 3 'éablissement du ou des
procés-verbaux de réceplions avec ou sans réserves, quiclle visera. I appantiendra au Maire
d’Ouvrage dc donner toutes instructions utiles au Maitre d'eeuvre pour que la Commune de
CHAVAGNE soit appelée 4 pantciper aux opérations préalables 3 Ia réception.

11 est bien précisé que le contréle communal tel que décrit par le présent article, ne se substitue en
rien 3 la fonction du Maitre d'cuvre. Celui-ci conserve donc toutes ses attributions o
responsabilités telles qu'eiles sont déterminées par les textes régissant la profession, il restc
notamment "interlocuteur unique des entreprises.

Cette mission de contréle ne recouvre également en rien les responsabilités du Maitee de 1'Ouvrage
nrolamment en ce qui conceme la direction d investissement et 1a conduite d opération.

ARTICLE 3

Afin de faciliter 'exercice du contrble communal, le Maitre de I'Ouvrage constituera a intention de
la Commune de CHAVAGNE un dossier corprenant ;

» Les pibees constitutives des marchés et les pi¢ces contractuelles postérieures & leur conclusion

» La copie de toutes autres pitces utiles au contrdle quelles soient éabhes par I'entrepreneur, le
Maitre d'Ouvrage ou le Maitre d*ocuvre dans le cadre des droits et obligations qui incombent 3
chacun d"entre cux pour I'exécution des marchés,

La

& OGP

Doasiae desi « CLOTURES » AT 16,07, 2002



ARTICLE 4

Les observations ou réserves formulées par Ja Commune de CHAVAGNE 3 Poccasion du controle

que ce sot stade des €tudes, de la passation des snarchés ou de I'exécution des travaux, seront adressés
par éerit au Maitre d'Ouvrage,

L'absence d"observation on le visa sans réserve constitueront pour le Maitre d'Ouvrage ct le Maitre
B d'Ocuvre un « feu vert » pour Ja poursuste de 'opération.

Si par contre aucune swite n'était donnée aux observations ou réserves formulées par la Commune de
CHAVAGNE, celle-ci serant ipsofacto libérée de tout engagement quant 4 a pnise en charge ulténeure

des équipemnents et de leur classement dans le domaine communal.
- - - ARTICLE 5§
Pour assurer sa mission de contréle, la Commune de CHAVAGNE pourm se faire assister soit par ses
propres services techniques, soit par le technicien pubhic ov privé qu'elle aura désigné.,
T ARTICLE 6

Les frais d"intervention de la Commune de CHAVAGNE. 3 la charge du Maitre d'Quvrage, sont fixés
forfaitairement 4 la somme de §0 curos - 'unité - lot, soit pour 86 lots créés : 6 880 euros.

lis seront versés dans 1a Caisse du Receveur Municipal & raison de :
» 50 % i la déhvmnce de 1"autonsation de lotir.
> 50 % 4 1a réecption des rravaux.

ARTICLE 7

En contrepartie du contrdle communal de I'opération et dans Ia mesure ofs :

» la réception des travaux n'aura donné lieu i aucune réserve de la pant de la Commune de
CHAVAGNE ou bien que ces réservas auront été levées

‘ »  Les ouvrages ainsi que leurs empnises seront remis fu tala Ce

de CHAVAGNE.

L2 Communc d¢ CHAVAGNE s’engage 4 mettre en ccuve Ja procédure d’enquéte publique en vue du
classement des dits ouvrages et réscaux dans le domaine communal et 3 prendre en charge, leur

entretien dans un déla de trais mons & dater de 1o réception des travaus, sous réserve des résultats de la
dite enquéte,

ARTICLE B

Avant renuse des équipements 3 Ja Commune de CHAVAGNE, le Maiire d'Ouvrage devra Jus
remettre le dossier des ouvrages exéeutés (D.O.E).

le
(g) - G.P

AT - 16.07. 2002
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- - ARTICLE 9

Pour les équipements concemés par la présente convention, le Maitre d’Cuvrage est dispensé de
Joindre 2 la demande d'autorisation de lotir, Ia fourniture des pidces prévues 4 I'anticle R.315.6 du
Code de I"Urbanisme comprenant ;

> L’cogagement de constituer une association syndicale.

> L'engagcment de provoquer une réunion de Vassociation syndicale dans le mois qui suit
I"aitribution de la moiti¢ des lots ou dans 1'année qui suit Iattribution du premier lot.

!
I

Fait 4 CHAVAGNE
Le 11 SEP 2002

en 4 excmplaires

!
i
1

o-—= LA COMMUNE DE CHAVAGNE Le Maitre d° Quvrage -
y Société OCODIM-

0DIM - LOCO S.A.
1, Place Général Giraud
BPg72
35012 RENNES CEDEX
Tél.: 02 23 42 40 40

R «16?

Domaine des « CLOTURES » 16.07.2002
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0CODIM-LOCOSA

AMENAGEUR-LOTISSEUR

Vi pour &t anzreze & mon ambtd - 5'0,
- VILLE de CHAVAGNE s,
s
« DOMAINE DES CLOTURES » K
B GU GRS

|- ENGAGEMENT du LOTISSEUR - |

Je soussigné, Monsieur Alfred TRINQUART, Directeur Aménagement de la Société
OCODIM-LOCOSA, dont le sidge social est 1 Place du Général Giraud & RENNES (35000),
m’engage, conformément a I'article R.315.33 du Code de I'Urbanisme, 4 terminer lcs travaux
de finition du lotissement dans un délai de trois ans pour la premiére tranche et 6 ans pour la

deuxitme tranche 3 compter de la datc de la déliviance de I'arrété d'autorisation du
lotissement.

. -
Fait ¢ RENNES '
3
Le 2 septembre 2002
. -
-
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RereauQue FrANCAISE

- note a lattention de
ieMae [ LR A AR. Pole Urbanisme

directon
departementale

de I‘Equlg'mem WAy >
Me-et-Vildine .
4,

Rennes, I 18 novembre 2002

service
Urbanisme, objet : Commune de Chavagne
Habriat et Lotissement les Cldtures

reférence : LT 0760203001
affaire suisie par: RVIG 0211 /oA
1el. 0299 2766 17.

VPRI
Le dossier présenté n'appelle pas, en ce qui nous concerne d'observation
particulisre.

Le fde Subdivision
de ROULLEAU
-
(e
ot L
G L W
e

3. avenoe de Cucitie

BP 157

35031 Rennes Cedex

telephone

RN

telecome

82993344 85

mel Aftixes-

Generales. SUHC DOE te- Pl

#-Vilnnefaqumement.

ot copica:
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2 o CHAVAGNE. _E

7
Le Maire,
VG pour Stze smmert & mon s
endmedy
LeMaire D.D.E.
Arrondissement de Rennes
Péle Urbanisme
5, Cale de¢ ta Barbotiére
35000 RENNES

1
i

Objet : Lotissement « Domaine des Clotures »
Dossier LT 3507602D3001
B A Vattention de Monsicur KERVADEC.

Monsieur " Ingénieur.

=2 —

J'al I'honneur de vous apporter les informations permettant I'instruction de la
demande d"autorisation de lotir pour les Clstures.

Je vous contirme que la construction des réseaux d'eaux usées, conformément aux
dispositions de I'article R 315-5¢ du Code de I'Urbanisme, permettant. en limite
d*opération. I'évacuation gravitaire des effluents dans des collecteurs publics, sera réalisée
sous maitrise d*ouvrage communale.

TeE ' Je vous souhaite bonne réception de ces informations et je vous prie d'agréer,
Monsiewr I'Ingénieur, I"expression de mes sentiments les meilleurs.

RN RS
SR
[N L.BLIN
FAOOMMUNLREANTC LOTURESEAUXUSE doc
DFeapTIMEr T o UeE T ALANE . HARIE TE THAVASKNE W10 TELPHONE CI9044 240 tH ECOPE 0186 0t

23 T rOneivfic.gvagne -



REPUBLIQUE FRANCAISE
MINISTERE DE LA CULTURE ET DE LA COMMUNICATION
PREFECTURE DE LA REGION BRETAGNE
Vu pour étre annexs b roon sded
eadaeds g L 2w
e

ARRETE n® 20021145 portant prescription de diagnostic archeéologique

n
"

i
11

i

1 -La Preféte de ta région Bretagne, Preféte du département d'lile-et-Vilaine, chevaiier de la
Légion d’honneur, Officier de I'Ordre national du mérite

VU ia jot du 27 septembre 1841 modifiee porant reglementation des foullles arcnéolagraues ;

VU fa for n* 200144 du 17 janvier 2001 refative 3 Varcheologie prévenuve mocifiee oar Ia lai de
finances rectficatve pour 2001 n* 2001-1276 cu 28 decembre 2001 -

VU e décret n* 2002-89 du 16 fenvier 2002 refatif aux procecures acministratives et financiéres en
matiere d'archeologie préventive ,

VU, ia cerance d'autonisation ae lotr deposee a @ Dreciion Depariementale ce FEquipement ¢'llle et
Vitawe, sous ie n® LT350760203002 par la Societe OCODIM-LOCOSA, représentee par Monsieur
Michel GIBOIRE pour les ierrams siués a CHAVAGNE (llle et Viame) au leu ot Les Clétures,
cacastre ZL 75,100,110,311,158 , requ e 18'10/2002 oar La Direction Regonale des Afaves
Cultureiles de Brelagne, Service Regional de MArcheologre,

CONSIDERANT que, en raison ce feur nature et ce 'eur locansauon {forie censite de vestiges
archéologiques connus sur fa commune et le bassin de Rennes: fes travaux envisages sont
suscepubles ¢ affecter des elements cy patnmoine archeciogiaue ,

CONSIDERANT qu'i est necessarre de metire en éuniderce el Ce caracterser la nature, l'etendue et le
degre ce conservaton ces vesliges archeoiogiaues eventuellement nresents afin ge deterrminer le
type de mesures dont ils dovent fare 'obset,

tovey
-

L eaeuntiieel

ARRETE

Article 1% Un diagnostc arcnéologique sera realxs% faisant l'ogjet des amenagements,

oUVrage ou ravaux susvisés, sis en

Région : BRETAGNE
Deépartement - llie et Vilaine
Commune * CHAVAGNE

Lieu-dt Les Cldtures

v
Cadastre - section  ZL parcelles 75,100, 410, -11 158 \' J;

1 L
Cooraonnées Lambert  X= 297,740 y= 2347250 P ce9
Propretare Soceté OCODIM-_OCOSA —

Le diagnosbc archeologicue comprend, outre une phase d'exploraion gu terrain, une phase d'etude
Gut s'achéve par i3 remise cu ranoor sur les resuliats obtenus

. s
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st St

Ll ‘JK “—DM 3903



Article 2 Le ciagnostic sera réakse sous la maitnse d'ouvrage de finstitul national de recherches
archeologques préventives, Les conditions de sa reaisauon seront fixées contractuellement en
application des article 25 et 26 du decret n* 2002-89 susvise.

Il sera exécué confornement au projet d'opération élabore par Minstitut national e recherches
archeologiques preventives sur la base des prescnplions annexees 2u présent arrété

Article 3. La redevance d'archedlogie preventve percue par I''NRAP sera calculee sur la base ¢'une
superficie de 82 822 m2

Article 4 Le mabdier arcnéalogique recuedh au cours de I'opération de diagnostic est canservé par
Pinsttut nabional ce recherches archeologicues preventives le temps necessare a son etude gul, en

lout état de cause, ne pewt excéder cing ans a compter ce la date de fin de la phase terrain qu
diagnostic,

L'inventaire de ce mabilier, ransms avec le raoport de diagnoslic. sera communiqué par le service
regional de I'archeciagie, au praprietare du terrain afin que, le cas echeant, celuic puisse fare valow

ses drods L'exercice de ces droits appartier a la personne pnysique ou morzle propnétare 3 iz date
de début de lntervention archeologique cu terrain vise & farticle 17

Article 5 . Le drecteur regional des affares culturelles est chargé de I'execution du présen! arété,
que sera noufié au directeur genéral de I'Insttut nationa! de recherches archéologiques preventives,
la Societé OCODIM-LOCOSA, représentee par Monsieur Michel GIBOIRE. 1, olace du Général
Giraud, 35012 RENNES cedex et 4 Monsseur ie Directeur Departemental de lEquipement d'lite et
Vilaire, Ammondissement de Rennes, Péle Urbanisme, 5, cale de la Barbotére, 35000 RENNES

Fait 4 RENNES, le 21/10/2002

Pour le Drectsur Hémonad
LaDes»ilianes Cultiredes

Stephane DESCHAMPS
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REPUBLIQUE FRANCAISE
MINISTERE DE LA CULTURE ET DE LA COMMUNICATION
PREFECTURE DE LA REGION BRETAGNE

Prescriptions de diagnostic archéologique

Annexées 3 arrété de In Préféte de Région puméro 2002-145 en date du 21/10/20062

-
'région . BRETAGNE

ideparlement e et Vilaing

{commune CHAVAGNE

“beu-git Les Cidtures

éwdasve secton  ZL  parcefie(s} 75,100, 110, 111, 158

§ propnétare Socete OCODIM-LOCOSA
-

Emprise(s) du diagnostic archéologique : §2.822 m2? sur les parcelles concernéey
conformément au plan ci-annexé

Priiscipes méthodologiques .

Principes adaptés aux diagnostics archeologiques : séne de tranchées'sondages au godet lisse
mécanique jusqu'au substrat et ouverture de fenéires de décapage si nécessaires dans les zones
a forte densaté.

Objectifs :

Rechercher et identifier la présence d'éventuels vestiges situés dans la zone du lotissement.
L'emprise concernée est siuée dans un environnement suscepible de receler des vestiges
archevlogiques. Une forte densité des vestiges archéologiques Gwa connue sur la commune et
sur les comrunes voisines en parncuber de Pépoque gallo-romaine.

Fait § RENNES. le 21:1072002

Fou & Dtecter Regroca
Des Affades € uoyr

i
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Service Départemental d'Incendie et de Secours

ETABLISSEMENT PUBLIC DILLE-ET-VILAINE

Rennes, le 24 octobre 2002
Le Liewrerant-Colonel DOXIN 2

GROUPEMENT DE RENNES e e e
Divioon Gestion des Risques
- Servie Prevision DDE
Affare suwie par Ly FELLET Subdmsion de Rennes Urbantsme
Réf - BVINPOBIOY
Vuménemnmbmonmu 5, Cale de ha Barbotiere

35000 RENNES
Lo Y To
Objet: Prévention Industrielle ]
Demande d'autorisauon de lotir s,
BN .-
“ w el

Projet : Lotssement "Les Clérures”
Adresse 1 Les Cléwures T
Commune : CHAVAGNE
Références ;LT n® 0760203001
Transmis le : 157022002 -
Demandeur . Seciéte OCODIM - LOCOSA
B Maitre d'euvre : CHAMPEAUX / SETUR

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours d'lile et Vilaine, consulé

en application de Farticle R 421-15 du code de Furbanisme, a examiné le dossier =
. de demande d'autonsation de lour présenté.

A) PRESENTATION DU PROJET

N
w
e
m
m
ws
o

Le projet prévoir la créawon a'un lotissement i vocation d'habimadon
indinduelle comportant 98 lots sur une surface toale bitie de 27 700 m?.

L'accés au lotssement s'effectue par la rue du Champ fleuri au Nord, fa VC
202 & P"Ouest et au Sud puis 'Avenue de Bretagne 3 I'Est

La défense extérieure contre I'ncendie est assurée par 3 poteaux d'incendie
normalisé situé 3 moins de 200 m des lots les plus éloignes.

B) REGLEMENTATION

L'aménagement projecé est soumis aux dispositions du Code de 'Urbanisme,
nowamment l'artcle R 111 4.

2 Rue Gambezta 35000 RENNES
Te! 0299785200~ Telecopte G2 99 78 5261

ERTE)



) Avis

Le Service Départemenal d'lncendie et de Secours d'llle et Vilaine émet un
AVIS FAVORABLE i la délivrance du Permis de Construire, le projet

n'appelant aucune remarque particuliére quant a laccessibilicé des secours et la
défense extérieure contre lincendie,

Le Lieutenant-Colonel DOXIN
Chef de Groupement

CommandangAlain MESNIL

2 Rue Gambena 35060 RENNES
Tel 0299785200~ Tedécome 02.99 78 5201
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@( CREDIT AGRICOLE

ENTREPRISES 5, Ve,
S <
Va1 pour &tre ammere & iman amréte """1/9 )
endateds 30 L. '
leNae | °°
/\'/.‘ ATTESTATION

Art. R 31555, R 315-33a et R 315-33b du Code de 'Urbarisme

Je soussigné, M. CARILLET, agissant en qualité de Directeur des Clienteles Professionnelles de la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL D'ILLE ET VILAINE, dont le sizgge social
est situé¢ & RENNES - 45, Boulevard de la Liberté

ATTESTE, pour permettre 2 Ja Soqélé en Parbapabion OCODIM LOCOSA - 1, Place du Général

Giraud & RENNES de réunur les condations requises par les Articles R 315-33a et R 315-33b du Code
de 1'Urbanisme,

SE PORTER CAUTION de la Société en Participation OCODIM LOCOSA, en vue d'assurer le
financement de tous les travaux nécessaires 3 I'achévement total de la vizbilité de 75 terrams a batr
el 4 flots destmes 2 1a construction de logements groupés, du Lotssement « Domaine des Clétures »

sis 3 CHAVAGNE, que le Promoteur dot réabser sur un terrain cadastré Commune de
CHAVAGNE Section ZL n"s 75, 100, 110,111 ¢t 158.

Fait & RENNES, le 24 octobre 2002

i

L

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE D'ILLE-ET-VILAINE
Swege Admmustrat 19,
g “

[t
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ES Emut el prastes o 190 Sredit ageicole f
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COMMUNE

AUTORISATION DE LOTIR
CHAVAGNE

DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM BE Ly COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D'AUTORISATION véférence dossier :

Deponvee le 1120472003

Completee fe N°LT3507602D3001 1
Par STE OCODIM -LOC 05A
vvvvv = Dewcurant o 1 Place du Gal GIRAUD BPv™2
35012 RENNES CEDEX
Represente par MR GIBOIRE i
Four Mod:ficatif de lotissement
Sur un tereair sa Les Clétures

Le Maire @

Vu la demande & tanisatian de totir susyisée, -
Vu de Code de 1'Utbanisme, notamment ses articles L 315+1 et suvants et R 315-1 ot sunants,
Vule Plan dOceupation des Sols approusé le 03 1096, ms en revisan fe 0811 2001 et madtiie le 0407, 2002
prRst = Vu Farrdie en dote du 30/12£2002 autorisant le lolssement « Domaine des Clotares ».
Vu la demande presentee le 110472003 tendant & modifier Varticle 12 -1 du reglement relatf au saionnement e

g
pour Phabitat coliectif du fotissement susvisé, P .
Vu les preces modificatives présentées, o

7S 11
£iutdat Vuade

Novtmde L0 4

e
- Considerant qu'aucun fot n'a & vendu. e

ARRETE

Articlel - Lat awtonisée ks modification demandee conformenent am disposit

- Farticle 12 -1 du régiement de lohssement est modifi¢ comme swit

poar I habitat collectif : il est exigé deux places de stationnement dunt une en sous-s0! ou couserte et une
acricnne.

Article 2 - Conformement aux dispositions de Narticle R315 47 et R315.4 (ler alnea) du code de Purbarsme, mention

de Ja moddicanon devra dtre atfichee sur fe terram par les somy du beneficinre dans fes conditions prévas i Farvcle
: A3133

Aritele 3 - Les sutres dispostiions de Tarrété d'autorsation demeurent inchangées,

. Artele 4 - Conformément au dispositions des articles R315 42 ot R3S 47 t1er abinea) du code de Furbamisme.

le present
arrété sern atiiche en marrte pendant dews moss et le dossier mus a dispasttion du pubhc,

Article 5 - Le present amété devra ére pubbie au bureau des hypotheques au frars du lonsseur

e, J& /{{ [ {/j(bz
P

i, L. Guﬂ/

2ot ot e L rbatngsane

-y
m\ Fw“’ & CHAY
&
. p, "w,\ le
el previues al arhicse 142
Ll esi e u{‘ rele g transnissior

S Vet 4 //
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felles v s ven Cnn s dosie o psmoifionon, g i, rre v de PR g LRt e S0 i tnatane s ? AUt de e vt
SLOP SURLTEAL Lo presente dey.sion Lst totthon sams pregndice des auires suturnatians o cntuclisment ACTONAr e it
et Teau.
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ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

e Vupouretreammmt‘lmulum~
(Voir POS INAEC - article 12} P /16/0 7
Stationnement des véhicules : -~
"t .
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins structions

ou installations devra étre assuré en dehors des voies publquiese—

Les dimensions minimales d'une place de stationnement, sans les circulations
y afférentes, sont 5,00 m de longueur et 2,40 m de largeur.

Le nombre de places de stationnement doit &tre en rapport avec Iutilisation
envisagée.

Usage professionnel : 1 place par 40 m2 de SHON (affecté & cet usage)

Usage commercial : surface de staticnnement au moins égale 4 60 % de la SHON
de ’établissement.

1l est exigé au minimum :

1 - Habitat collectif :

Deux places de stationnement par logement dont une en sous-sal ou couverte et une

aérienne. Les stationnements ne pourront pas étre réalisés dans la zone entre la
marge de recul et Ia limite avec la coulée verte centrale.

2 - Habitat individuel : (Lot N'5 & 79)

Deux places de stationnement par logement doivent étre ameénagées sur le terrain
de la construction, plus une couverte.

3 - Habitat individael groupé oun jumelé : { Lots N°2 -3~ 4)

Deux places de stationnement par logement doivent étre aménagées sur le terrain
de la construction, dont une couverte,

Rappel :

Dans le cas de construction, d’extension, de transformation ou

d’amélioration des logements locatifs soclaux, financés avec un prét aidé

par 'Etat, se conformer aux dispositions de l'article L. 123-2-1. (alinéa ler) du Code
de 'Urbanisme (une place par logement),

Dans 'ensemble du Lotissement :

Des places. de « stationnement banalisé » seront aménagées conformément au
plan de composition (a raison environ dune place pour 3 logements).

4 Nk_ﬁ? /30;, A c(ww', . /15/“(/9;

. ”f_ :‘} z L })a}u
K4 ‘:3\‘%/: 4 /_r(
Réglement Jotiswement - J.F, CHAMPEAUX Architecte - Chavaghe Les Clotures - OCODIM LOCOSA — Aot

2002
n,a.ﬁ'um,n - Avril 2005
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Commune de CHAVAGNE

Lotissement « DOMAINE des CLOTURES »

(Lotissement approuvé par améte de Monsieur Le Maire de CHA VAGNE
en date du 30 décembre 2002)

. DEMANDE d’ARRETE MODIFICATIF -

ANTERIORITE

Par arrété n® LT.35.076 02.D.3001, Monsteur Le Maire de CHAVAGNE a approuvé le 30 décembre
2002 Je lotissement d’habitations « DOMAINE DES CLOTURES » sur un terrain cadastré Section ZL
n®75.100 110 111 158 d'unc surface de §2 822 m? et comportant 97 lots maximum.

| OBJET de 1a DEMANDE |

Modification particlle de Farticle 12 « STATIONNEMENT »

(page 13) du réglement d’utilisation des
lots.

[ NATURE de 1a MODIFICATION |

Mise en conformite du réglement du lotssement avec celui du PLU de CHAVAGN|

E concernant le
l stabonnement exigé pour ['habutat collectif

- Lotissement : deux places par logement dont 1 en sous-sol
- I'LU" deunx places par logement dont 1 couverte et 1 aérienne

Ancienne rédaction du réglement d'utilisahion des lote | Nouvelle rédaction

du lotissement
1 -~ Habitat Collectif

'3 - Habitat Collectif .

Deux places de stationnement par logement dont | Deux places de stabonnement par logement dont
une en  soussol et une aérienne. Les|une en sous-sol ou couverte et une aérienne les
stationnements ne pourront étre realisés dans la | stabonnements ne pourront dtre realisés dans Ja

zone enbre la marge de recul et Ja hmite avec Ja | zone entre la marge de recul et la bimute avec la
coulée verte centrale jcoulée verte

3
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[ CONSULTATION des CO-LOTIS |

19

A la date de dépot de la présente demande d’arrété modificatif, la Société QCODMM-LOCOSA,
lobsseur est propnétaire de I'ensemble des lots du DOMAINE des CLOTURES

Dewande _formulée par OCODIM-LOCOSA
A REANES, le 10 avri} 2003

1, P-a,

7 Aty

CEDEX

. Je 0223324040

Avis de Ja Coagune dr {JMVAG’SE
A CHAVASNE, le “'7%6/‘*6‘ ------ 2003

50‘&/”& atwd

., /

Pidce Jointe : page 13 modifi¢e du réglement d'utilisation des It



CERTIFICAT D'ACHEVEMENT DE TRAVAUN
tantbiase DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
CHAVAGNE
LOTISSEMENT : Domuine des Clitures référence dossier
“l‘[)uM'L' I $46/10:2003

i N°LT3507602D3001

Par STE QCODIM -LOCOS !
L meutang

1 Place du Gat GIRALD Bp Y72
35012 RENNES CEDEN
Rugem somse pur Mr Gihaire

Surue torram g Lo Clitures f

Vu fe Cade de 1L rhamsme et notamment son article R 315-30-b
V'y fe Plan ¢'Oceupation des
0407 2002

Vu Farréte niuiaipat du 30012/2002 autonsant lu Sté OCODIM - L
« Domaine des Clitures » modifie fe 16/06/2003

Vu la demande presentee par le lobisseur afin que son certifiée
Uarde 4" autonsation susy ise eveey
smposées ont de fournies,
Vu Pattestation du lotisse
I"autorisation do

Samtse de fars Y

w2

Sols approuse fe U3 10 Y0, s en révision le U8 1172001 et modific fe

OCOSA 4 creer un lotissement denemiue

Fevecunon des presenptions IMPOSCES Par
pron fate des travaus de fitrkon pour le financement desquets tes garantics

ur certifiant que les travauy sont réalisés conformément aus prescriptions de
lotir en ce gui concerne Ia 1 ére tranche de opération (fots 43 3 80 )

CERTIFIE:
- Que les presenptions imposces par Farrdté d antonsaton de oty susvisé sont a b

present certficat eneculees sur la lére tranche de Fopération
differee a cte autonsé par "aréte mumcipal du 30 122002

ate de o debivianee du
a Fexeeption des travauy dont 1 eneention

« Que des pemmus de construire

pourront étre déhnres pour dus projets conformes mn prescriptions Joe Faug
d autonisation de lour

e

. La détivrance du présent certificat ne dégage

pas fe lutisseur de ses obligations ot de sy responsabilite vis-d-vis dey
acquérears de lows notamment ¢

1 e qui concerne a qualité des travau exéeatés,.

R R Faita cM(éth/j_ﬂ/é//’(/\/:Qo}

PO

;‘" ; e . L& Maire / Lgu’ }( !.I‘/
. S ' .
A ‘ . /\/\/
JE
OBSERVATIONS : }

R

A b A U L EPIFTRE VNS FUTE R SR ag e

tapdieatty IS 2RI L vl e o

R R e P U O,
B e PIEIPRRY
e R T T N PR R S TOMIES e 12UN TG R D Y te 0 G o ety Lot
FET DI SO L W R e S s s AL L NP el pa ey onte oh 4 L thae
e ata B0 N 22,

—

e N N T T L PR CUR N
R e L T O TR R NS (P TN
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I + RESEAU TELEDISTRIBUTION

— Branchements individuels

u
Al
il
=

COMMUNE de CHAVAGNE (35)

Lotissement « DOMAINE des CLOTURES »

Lotzsemen: cpprouvé par arréte de Monsieur Le Matre de CHAV 4GNE en date du 30 décembre 2007 modifie
par arvéte du 16 jun 2003

ETAT d'AVANCEMENT des TRAVAUX de VIABILITE
i 1*" TRANCHE : lots 43 3 80

» TERRASSEMENTS
— Decapage de la terre végetale )

Temassements des chaussees, parkings et placettes } terminds

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES
Coliecteurs et Branchements individuels }
Bassint tampon

lerminds
} réalisé

» ASSAINISSEMENTY EAUX USEES
o Collecieurs et Branchements individuels }

termines
Raccordement au collecteur public }

realisé
» ADDUCTION EAU POTABLE

En place

Condude pnncipale }
Branchements individuals }

¢ RESEAU TELEPHONE réalisé
Génie cwvil du réseau
Branchements indvidueis }

réalisé
Géne cvil du réseau et des branchements indmduels }

* RESEAU GAZ

) réalisé
Conduttes pnncipales

o RESEAUX ELECTRICITE / ECLAIRAGE PUBLIC
Cables d'alimentabon
. Branchements mdniduels
Poste de transformation

En place

 VOIRIE PROVISOIRE .
Empierrement réalisé

LE CHANTIER est ACCESSIBLE & tous les VEHICULES

-

Fartt 8§ RENNES, le 1% octobre 2003
A. TRINQUART

Visa de la Commune
ACHAVAGNE, fe 0% atfoba %03
L N/ Lot BLinf

\

2, place du Général Giraud
8P 972
35012 RENNES CEDEX
TELR B4z 40T R9AET YT

e
L -
.
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A A ce non présente mais représentée par Madame Gilberie
HOUDUSSE. née PICQUET. Retraitée. demeurant i C HAVAGNE. 14. Rue du
Champ Fleuri. en vertu d'une procuration qu'elle Iui a donnée suivant acte sous
signature privé en date & CHAVAGNE. du 18 Novembre 2003. dont l'original et
demeuré annexé au présent acte./.

Le notaire soussigné

- certifie conforme 4 la minute et 2 la copie authentique destinée a recevoir
la mention de publicité fonciére, le présent document hypothécaire. établi sur cent
quinze pages. et comportant un renvoi, trois mots rayés. deux lignes ravées.

- certifie que I'identité complite des parties dénommées aux présentes. lui a
€té réguli¢rement justifiée en ce qui conceme la Société dénommée "OMNIUIM
DE CONSTRUCTIONS, DEVELOPPEMENTS. LOCATIONS" ol la Sociétd
"LOTISSEMENTS ET CONSTRUCTIONS au vu d'un extrait Kbis. délivré par
Monsieur le Greffier du Tribunal de Commerce et des Suciétés de RENNES.

A Mordelles. le 2 décembre 2003.
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